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CRISTINA ASENSIO GRUALBA, Secretaria “del Consejo de Administracién de la mercantil
CORPORACION EMPRESARIAL PUBLICA DE ARAGON, S.L. UNIPERSONAL, con domicilio social en
Zaragoza, Calle Pablo Ruiz Picasso, nimero 63 (Edificio Dinamiza 63-A), 32 planta, oficina G, y con
C.LF. nimero B- 99190506.

CERTIFICA

Que seg(in consta en la correspondiente acta debidamente aprobada por todos los asistentes al
finalizar fa reunidn, a las 13 horas 30 minutos del dia 11 de mayo de 2015, y en el domicilio de la
sociedad, sito en Zaragoza, en la Calle Pablo Ruiz Picasso, nimero 63 (Edificio Dinamiza 63-A), se
reuni¢ el Consejo de Administracion de la sociedad Corporacién Empresarial PGblica de Aragén,
S.L. Unipersonal, previamente convocado al efecto mediante correo electronico de fecha 17 de
abril de 2015, con asistencia de los siguientes consejeros, D. Francisco Bono Rios, D. Javier
Campoy Monreal, D. Arturo Aliaga Lépez, D. Javier Rincén Gimeno, D. José Maria Garcfa Lépez, D.
Francisco Martinez Garcia, D. Jestis Diez Grijalvo, D. Luis Marruedo Espeja, D. Antonio Gasidén
Aguilar, quienes aceptaron los puntos incluidos en el Orden del dfa, contando ademds con la
presencia del Consejero Delegado de Ia Sdciedad, D. Mario Varea Sanz, y de la Secretaria no- .
Consejera, D.2 Cristina Asensio Grijalba, adoptandose por unanimidad, entre otros, el siguiente

ACUERDO

“CORPORACION EMPRESARIAL PUBLICA DE ARAGON, S.L.U., en su condicién de socio
dnico de la mercantil “SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON S.L.U", y ejerciendo las competencias de
la Junta General, conforme a lo previsto en el articulo 15 del Real Decreto Legisiativo 1/2010,
de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital,
adopta las siguientes decisiones:

Aprobar por unanimidad las cuentas anuales de la empresa publica "SUELO Y
VIVIENDA DE ARAGON{ S.L.U." correspondientes al ejercicio 2014, integradas por Balance,
Cuenta de Pérdidas y Ganancias, Estado de cambios de patrimonio neto, estado de flujos de
efectivo, Memoria de la Sociedad e Informe de Gestion. La documentacién contable referente
a las Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio 2014, ha sido objeto de informe por las
firmas de auditoria PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES, S.L. y VILLALBA, ENVID Y CIA,




AUDITORES 5.L.P en coauditoria v las cuentas anuales aprobadas coinciden con las auditadas.
A la vista del Resultado negativo de 21.709.196,46€ obtenido por la-Sociedad durante el
efercicio cerrado a fecha 31 de diciembre de 2014, no procede fa aplicacion de resuftados, el
cual quedard a compensar en ejercicios futuros.

Aprobar por unanimidad la gestién social llevada a cabo durante el ejercicio 2014 por
el 6rgano de administracion de la sociedad cuyas cuentas anuales son objeto de aprobacion.”

Y, para que conste, conforme a lo dispuesto en el articuto 109.3 del Real Decreto
1784/1996, de 19 de julio, por el que se aprueba el Reglamento del Registro Mercantil,
al ostentar la facultad certificante de las actas en que se consignen las Decisiones de
Socio Unico, se certifican los acuerdos transcritos en esta certificacién adoptados por
fa CORPORACION EMPRESARIAL PUBLICA DE ARAGON, S.L.U., en su calidad de Socio
Unico de la mercantil SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L.U que se expide con el Visto
Bueno del Presidente, en la ciudad de Zaragoza a12 de mayo de 2015.




Villalba, Envid y Cia., Auditores, S.L.P.
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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE
DE CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO 2014 Y
DEL INFORME DE GESTION DE

SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L.U.
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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES
Al Socio Unico de Suelo y Vivienda de Aragén, S.L.U.
Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de la sociedad Suelo y Vivienda de Aragdn,
S.L.U., que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2014, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patnmonio neto, el estado de flujos de efectivo y la
memaona comespondientes al ejercicic terminado en dicha fecha

Respcnsabilidad de los admimistradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de Suelo y
Vivienda de Aragon, S.L.U., de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
aplicable a la entidad en Espana, que se identifica en la Nota 2.1 de la memona adjunta, y del
control interno que consideren necesano para permitir la preparacion de cuentas anuales libres
de incorreccidn material, debida a fraude o error

Responsabilidad del auditor

Muestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las cuentas anuales adjuntas basada
en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa
reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia, Dicha normativa exige que
cumpiamos los requerimientos de ética, asl como que planifiquemaos y ejecuternos la auditoria
con e fin de obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales estén libres de
incommecciones materiales,

Una auditoria requiere la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los importes y la informacion revelada en las cuentas anuales. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracion de los riesgos des
incorreccion materal en las cuentas anuales, debida a fraude o eror. Al efectuar dichas
valoraciones del riesga, el auditor tiene en cuenta el conlral interno relevante para la
formulacian por parte de la entidad de las cuentas anuales, con el fin de disefar los
procedimientos de auditorla que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la entidad. Una
auditoria también incluye la evaluacidn de la adecuacion de las politicas contables aplicadas y
de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la direccion, asi como la
evaluacion de la presentacion de |las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditorla que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinidn de auditoria.

Opinién

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la sociedad Suelo y
Vivienda de Aragon, S LU a 31 de diciembre de 2014, asi como de sus resultados y flujos de
efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco
normativo de informacian financiera que resulla de aplicacion y, en particular, con los principios
y criterios contables contenidos en el mismo
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Villalba, Envid y Cia., Auditores, S.L.P.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2014 contiene las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre la situacién de la sociedad Suelo y Vivienda de
Aragon, 5.L.U., la evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante
de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacion contable que contiene el citado
informe de gestidén concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2014. Nuestro trabajo
como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en
este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir de los
registros contables de la Sociedad.

10 de marzo de 20135

FricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. Villalba, Envid y Cla., Auditores, S.LP.
P? de la Constitucion, n® 4, 72 Planta, P? Independencia, 21 - 7° Dcha.
50008 Zaragoza, Espafia 50001 Zaragoza, Espafla
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SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, 5.1, Sociedad Unipersonal

CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2014

{Eurns)

Moias de i Ejarcicic Ejeiticio
Bemornia 214 I3

OFERACIONES CONTINUADAS
imporie nelo de ka clira de negocios Hota 16 GAZA.240,32 Am 491,232,562
Varacion de axistancias en curso y adificlos lerminados {15.395.4404 58] 131,941,405, 36}
Existenclas Incorporadas al Inmovilizado MNowa 7 6.099.205,57 TABTEZNTH
Aprovisionamientos Hola 16 |5.260.928,50) 1.230.158,32
Comsunee i MaLEs pisnas ¥ olras mataias consiemiiles 1.203.13 [ Vel |
Trahagos realicados por olias amesas {1724 em| {2.300.301 92}
Deatbariorn dearaanos iy, matedes pimes § mms apsewssimmamieros Hola 10 {4.090.943,85) {4.867.420.07)
Qtreg ingrasos de explofacidn GEE.O0E 40 3.866.802 84
reEns Beoasonios w olros o geslon conmenle ARE.604,51 3787014
Impulacion da snbvenclones do exeiencias y olras Haota 12 .43 5O AHA02.70
Gastos da persanal (1.035.906,53} [1.046.444,73)
Huaklos, salwens y asimdados (1082512 66} {1.052.002,00)
Cargas sockles Noda 16 (250 463, HTH (200342 14}
Otros gastos de explolacidn {3.112.208 47} {2.386.701,29)
Serviciog ealeranes (1026061 .65) {148 84 00
Tnbulos (911817 68y [THY A5G 43)
Peardidas, dolemo y wINacion 08 provesionas (R (uries comandales {64 584,02 {15 500, BE)
Diros pastos de gestion cormemia Nola 16 (410725120 -
Amorizacidn del lmaovilizado Motas &-7 (530,154, 62} (488137, 62)
Imputacién da subvancionas de bimowliizade no financiers y olras Mot 12 09,154,772 166534, T4
Excasos de provisiones Neta 13 147.054,06 -
Daterlorn y resutade por enafnacionas del nmoyilizsdo [1.436 494, B5) {1.B95,002.40)
Disdenorns y pordidas Modas 6-7 (1.A26.497, 7T (1.895.002.40)
Raosullades por eenadiomes y olms 193497 08) -
Qires resuitados Nowa 16 18515465 1.243.455.58
RESULTADD DE EXFLOTACION (12.128.310,83) (14.166.675,00)
ingrasos linanckaros Moda 17 413.473,02 1.4T6.641,70
G walores nagociables y obms Inslnemanios Bpanclares 41347302 1ATE S T0

- D emgresas del grupo y esocledas Mors 191 40051981 1.467 600,20

- D larceros 3eE3N B.941,41
Gastos financleros Mo 17 {2.07T4.545,88) {2.610.662,11)
Par deudas con encoms (2.074.645.88) (LE19662.11)
Deenioros y rasuliados por enajenacones de insirementos (nancaros Moda 8.3 (T.623.314,43) (3.591.522.75)
Incerporacidn al aclivo de gasios Gnanclams Mala 17 1.682,58 AA0T 40
RESULTADD FINANCIERD (9.282.804,71) (4. 731.066,76)
RESULTADD ANTES DE IMPUESTOS 121.491.115,54) {18.897.711,B6)
Imanestos soboa benafoios Wola 153 (288 080,82) 110483 50
RESULTADD DEL EJERCICIO FROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS |21.700.198,48) {18787 248,26}
[RESULTADD DEL EJERCICIO Meda 3 {21.709 199,46} {1B.787.240_26)

Las Molas 1 2 82 deacrilas el Memona adhmla forman parle inlegrante de jo cuenla de pardidas v gananclas correspondiania al epgrcicsn 2004



SUELO ¥ VIVIENDA DE ARAGON, 5 L., Sociedad Unipersonal

ESTADD DE CAMBIOS E P { I i
R ¥ GASTOS R NOCIDOS
(Eurns)
Tealas on la Clerciela Eieican
Mamerin 014 2013

AESULTADOD DE LA CUENTA DE PERTADAS ¥ DANGNCIAS ] [71.708,195,46)  (10.757.298.26)|
Ingresas § gestos Impulartss disectaments al parimonia fala

= Bubvenceones, donacmped ¥ lepgades roelbidos Hoda 12 Fpchn A TR ARG 2T, B

- Elacto Imposlibe Moda 12 20 185,y 1167 82
TOTAL INGRESOS ¥ GASTOS IMPUTADDS DIREC TAMENTE EN EL PATRIMONIC NETO (N (SR HER 107,08
Translarenoms 3 13 cuenta 8 pérdides y ganancias

- Saib N, ¥ feqados reclbides Mala 12 (53353861} (A B 470 04}

- Efncto impogillg Moda 12 2205 130, 0
TOTAL TRANSFERENCIAS & L CUENTA OF PERDIDAS ¥ GANANCIAE (IT) {541,378, 23} [3.6710 FO7.50]
TOTAL INGHESDS ¥ GASTOS RECONICIDOE §e il 53 A '_Tfﬂﬁ'ﬂ?IMI

Lt Mgt 1 0 22 derterilan in Ky W nedia Adhemn leman porne Fsnranis del esiadn 50 igrmeos ¥ (eeog reoonoodos corespondenia o gescicn 2014



SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L,, Socledad Unipersonal

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMCNIC NETO DEL EJERCIC|IO 2014
Bl ESTACO TOTAL CE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

Total ingréescs y gastos reconocidos
Operaciones con sochos
- Amenios de Capital
Otras varlaciones del patrimonlo neto
- Dakibudidn del rasullsde del ejarcicio anlatar
C. SALDOD FIMNAL DEL EJERCICIO 201)

0. SALDO AJUSTADD AL INICID DEL EJERCICIO 2014
Total ingresos y gaslos reconocidos
Cperaciones con 30Ci0%
« Aumanios d& capital
Otras varaclones dgl patrimonio neto
- Dusinbocitn el resyliado del cjersatio anteros
[E. SALDO FINAL DEL EJERCICID 2014

{Euros)
Resullagos de Subvenciones
epernicios R Sadip oo danaclones
Capital Feservas anleriores del wjercicio ¥ kegadas recibidng TOTAL
A, SALDO FINAL DEL EJERCICIO 20132 127.533.035,12 13.656.041,52 (17.925.791,17) {H3.090.355,54) 9952 458,81 120.185.083.64
B. SALDO AJUSTADOD AL INICIO DEL EJERCICIC 2013 127.693.035,12 13.656.041,52 {17.925.791,77) {13.090.358,64) 9.952.158,%1 120, 186.063,64

£.500, 000,00

[4,482,05)

(1B.787.248,26)

[4.356.895,04)

[23.154 143,20

* i 649553794 |
6,500 000,00 [4.462,09) . - G405 537 81 |1
- - {12.090.358,54) 13.000,358 54 " "
i S {13.090.288 £4) 13,080,358, 54 - -
134.093,035,12 131,651,579 83 {31.096.150,21) {18.767.24B, 265} 563576187 T03.576.478,25
134.093.035 12 13.651.579,83 {18.767.24E,28) 5.585.261,87 | 103.526.478,25

{1.422.27)

131.076,150,31)

(Z1.709.1%6, 48]

520.411,31)

[22.229.607,77)

2.200.000,00 2.198.577,73
2 200.000,00 (142227 . . 215857773

- - [18.787.248,26) 18.767.248,26 :

: . (18.737.248 28) 18.787 248,28 - "
136.293.035,13, 1365015755 145,603,398 877 (21,709,196 48] §.054.050,58 §3.495.448,27

Las Nolas ¢ a 72 descriias en g Memonz adunla feeman pane inlegrants del estada tolal de camibios an el palpmonio nelo comespandents al garcnic 2014



SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L., Sociedad Unipersonal

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DEL EJERCICIO 2014
{Ewros)
| Notas de la Emrcicio I ERcicio
Memaria ] 2013
l
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTWVIDADES DE EXPLOTACION ()} T 1iBiioizos|  18.B30.588 27 |
Resuliado del gjerciclo anles do mpuesion Mols 152 | [Ziaiid 15.54)| (V8.897,731,85)
Ajustas al resullado WIS ANT4 E 15.034, 053,18 |

= Aymodfizacion gl Inmovilieado Notas § -7 53015462 | £58 13762

- Disbirionn de pescides e, nuberiat prmng y 0IF0S AprosEONRMEMTE Hola 10 A 001385 | A BT 429,87

- Delericrn de produciod lerminados y &n curso Kois 10 151591'1.15&] 10,933 856 36

- Detarion de cridos comercilis CoMmanies y ND comienies Mota 5.1 36759103 341 55739

- Dbt iinhon Sl mmoviiizado & nverskonad sl Nowms Gy 7 1 42640777 1505 007 40

Detasione de Inglrumentos inancesos Mota 3.3 T 6233443 35T 0X5T9
= Variacion de provisiones Hola 13 (435 215,49 (205 276.53)
« Impulacion de subvenclonas haln 12 {513.538.51) {3991 470.54)

Resviianos por bajes y ensjensciones de mmovsado 9937.08 .

= Ingrawos (nanclenos Nota 17 (413 47302 (V480145 10)

= (sanion Inanciens Nota 17 207296330 2610.682.11

= (Hros mgresos ¥ paslos 1000 434,78 2547
Cambios en ol caplial corrlente 15 644.0M 38 15.T4E.850 66

Exislancias 1.466.561.82 5.274.676.41

= Doudores v olras cumnlas o cobea 15,445, 748 5% 18.339.134 12

« Ciros aclvos comonles 345454 5 452 69)

- ACroedoras ¥ CIrRe cUBnled & pagar (863937, 18} (3.840.413,08)

= (Mros paslvas corlentes . (143 086,06)

= Diros sclvos ¥ pasivos no comenies 1.597.4223,57 £5.000,14
Olros flujos de sloclive de lng acilvidedes de explotacién (386294 58} (1.052.580,72)

« Pagos de imlarases {1.856.231,55) (2732 .820.9)

- Cobwos de Inletesas 1.468 230, 58 15682 504 59

= PAQos por mpuosic solie Danaiciog (705361} 17.654 50
FLLLOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSIIN (1) 13,148.441,501] {E.44%5.666,93]
Pagos par invirskones {3.164.267 64)| (B.544_828,21),

« Empresns dal grupa y asoclodss Mota 9.3 {2,200,000.00) (6.500,653,13),

= Innosidzpdo iangibe Mot § (3.098 52} {14,183, 18}

- InFrovi ado material Hota & [5.951,60) {2.083.76)

« Cilfos aclivos Hinancieros (645,217,127 {27 699,18}
Cobeos por duslnyversianos 782,14 98,162.28

- Empioias del grupo v asociadas 663,13 7510849

« vt sioners wemob)liasias 7.163.01 .

- Cros Aclivoy [Enmncarncs - 2303378
FLUJOS DE EFECTIVD DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACKON (1) (14.837.504,14} {12.344.0115,93}
Caobros y pagod por Instrumentos de patrmonls 2.B06.573,45 7.328.4%0,88

- Emasién de Insirumantos de palimianio Mexta 11 219857345 B.AG5 524 48

= Bubvenciones, donaclones v legados recibkdas 408.000,00 83293540
Cobeos ¥ pagos por Indirumantos de pasivo financlaro [17.444,077,58} {19.8T 2 476,87}

o) Emigadnc

Deaas con anlidades de crésdio 30.851.413,40 13682181 62

+ Oiras dewdas 15,160,278 .

B) Cevolicion v amanizacion oe

- Dmudas con enlidades de crédao [A7.865.299, 39) (33,354,858 ,49)

« Dtras deudas (411,351,948} -
EFECTO DE LAS VARIACIOMNES D€ LOS TIPOS DE CAMBIC (V) =
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (Ili+ill+1V) | seoeraa|  96.616.36 |
Electvo o equivilening al comienm del ajercicio 71.551,18 31,634,853
Efeclivo o equivalentas al final del sjerciclo 108 4518,52 T1.851.18

Las MNowxs 1 a 12 descrilas en fa Memovm aduea forman parle
inegranie del estado de Nujos de efectivo axrespordSenia al ejercicio 2014




Suzlo y Vivienda de Aragdn, 8.L., (Sociedad Unipersonal)

Memoria
Correspondiente al Ejercicio Anual Terminado
el 31 de Diciembre de 2014

IDENTIFICACION DE LA SGCIEDAD

Nombre: Suelo y Vivienda de Aragdn, S L, Sodiedad Unipersonal
CIF: B50207328.
Domicilio: Avenida Diagonal Plaza, n® 30 Plataforma Logistica de Zaragoza

50.197 - Zaragoza.
Datos registrales: Inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza en el tomo 2757,
folio 55, hoja ndmero Z-30565, inscripcion 13

1- ACTIVIDAD OE LA SOCIEDAD

La Sociedad Suelo y Vivienda de Aragon, SL, Sociedad Unipersonal, en
adelante la Sociedad, se constituyd mediante escritura piblica otorgada en Zaragoza el
10 de enero de 2002, conforme al acuerdo de Consejo de Gobierno de la Diputacion
General de Aragon adoptado en la sesion celebrada el 6 de noviembie de 2001
(Decreto 295/2001, de 6 de noviembre).

La actividad de la Sociedad, tal y como se establece en sus Eslatutos, es [a
siguiente:

“Articulo 2.~ S&jeto Social,
1.~ La Sociedad tendra por objeto:

L- La adquisicion y gestion de suelo y patrimonio inmobillaric para su
venta o alquiler, preferentemente de proteccign oficial, sin
perjuicio de lo que previene el apartado ¢} de este articulo. Dicha
actividad comprenders:

a) El planeamiento, wrbanizacion, parcelacion y adqguisicion de
terrenos residenciales e inmuebles, ya sean de entes piiblicos, ya
de particulares, bajo cualguier forma y procedimiento, con desting
a operaciones de promocion de viviendas.

) La adjudicacién y coniratacion de tods clase de obras, estudios,
proyectos y trabajos de mantenimiento y gestion relacionados con
ef eguipamiento comunitario, la urbanizacion de ferrenos y Ia
copstruccion y rehabilitacion de viviendas, adecuadas a las
exigencias sociales y caracteristicas territoriales de la Comunidad
Autonoma, facilitando a los organismos competentes y a los
adjudicatarios legitimados al efecto, la libre disponibilidad de las
viviendas y eguipamientos gesiionados y promovidos por la
Sociedad,



¢) Cualquier ofra actividad directamente relacionads con  las
anteriores que comiribuya a la efecucion y desarrollo del chjeto
social 0 que fuere pecesaria; proporcicnar, mediante contrato, a
cualesquiera empresas o enles publicos, prestaciones de asistoncia
técrica y servicios propios de su naturaleza v actividad.

IL - ¥Yodas las actuaciones de rehabilitacion con destine a operaciones
de vivienda, ya se refieran a adguisicion y preparacion de suelo,
ordenacion y conseivacion de comjuntos  historicos o
arquitecidnicos, etc, y, en particular, la rehabilitacion, bajo
cualguier formta de promecion, de viviendas ya existentes.

IIL-La ejecucion retribuida, para terceros, de piresiaciones de
asistencia técnica y [z realizacidon de servicios Iécnicos,
econdmiicos, industriales, comerciales, de comision o cuzlesgquiera
otros relacionados con su naturaleza y actividad,

IV.-La adguisicion y venta de ftoda clase de bienes muecbles o
inmuebles, v la construccion o edificacion adecyada sobre ellos,
Ggue sean precisos o convenientes a cualguiera de los fines y
actividades reserados en los puntos anteriores,

V.- Las acciones que tengan por objebo proyectar, consiuin, conservar,
explotar y promecionar cualesquiera  ipfraestructiiias y
equipamientos pitblicos de competencia de la Adminisiracion de Iz
Comunidad Autdnoma, asi como los servicios que se puedan
instalar o0 desarrcllar  sobre dichas infreestructuras y
equipamientos.

VI.-La adguisicion y venta de suelo industrial, y la promocion y gestion
de urbanizaciones en poligonos industriales, realizando obras de
infigestructuras y dotacion de servicios en los mismos.

2.~ Para la realizacion del ofijeto social, Ia Sociedad podra:

a) Adguirir, transmitir, consifiuir, madificar, permutar y extinguir toda
clase de derechos sobre bienes muebles o inmuebles gue aiiorice
ef derecho commin, en orden a [la mejor consecucion de Ila
grbanizacion y edificacion, asi como su mantenimiento y
explotacion, dentro de su 3mbito de actuacion.

Bb) Realfizar convenios con todo Hpo de Entes Pablicos ¢ Privados.

c) Gastionar mediante enajenacion, cesidn del derecho de superficie o
arrendamiento, incluso anticipadamenis, las parceias resultantes
de la ordenacion de terrenos, asi comgo las edificaciones e
insialaciones resultantes de la ejecucion del planeamiento
urbanistico.

d) Cualquier otra actuacion tendente a posibilitar la realizacion de los
fines indicados en el parrafo anterior.

e) Participar, previa autorizacion del Gobierno y en las condiciones
gue se determinen € cada Caso, en olras empresas que fengan por
objelo programas de copstruccion de viviendas, o, en su casa,
actitaciones propias oe su afsjelo social.



3.~ La efecucion de las obras se adjudicard por la Sociedad en régimen de
libre concurrencia, sin que, en ningun caso, pueda la Sociedad gjecutarlas
directamente, y respetando en los procedimienios de adjudicacicn los
principios de publicidad y libre concurrencia.”

En sus actuaciones debera la Sociedad respetar los principios de publicidad,
concurrencia, transparencia, confidencialidad, igualdad y no discriminacion, tramitando
ta adjudicacion de los contratos en régimen de libre concurrencia.

Su régimen de funcionamiento viene determinado pot el marco jutidico que
conforma:

1 Decreto 295/2001, de 6 de noviembte, por e que se crea la empresa
publica Suelo y Vivienda de Aragon, S.L U

2. Escritura de constitucion de la Sociedad continente de los Estatutos Sociales
de la misma

3. Decreto legislativo 1/2000, de 29 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Hacienda de la Comunidad Autonoma de Aragdn, y
modificaciones de ésta, en lo que resulte de aplicacidn.

4. Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de la Administracion de la Comunidad Autdnoma de
Aragon, y modificaciones de ésta, en lo gue resuite de aplicacidn.

5. Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el gue se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, en lo que
resulte de aplicacion,

Su ejercicio sodal coincide con el afio natural, finalizando el presente ejercicio
social &l 31 de dicembre de 2014,

La Sociedad es cabecera de un grupo, pero no ha formulado cuentas anuales
consolidadas por estar dispensada de esta obligacion, de acuerdo con la normativa
vigente, al integrarse el grupo en la consolidacion de un grupo superior cuya Sociedad
dominante es Corporacién Empresarial Publica de Aragon, S 1. Unipersonal, participada
al 100% por el Gobierno de Aragdn, gue se rige por la legislacion mercantil vigente en
Espafa, con domicilio social en Zaragoza, formulando esta sociedad cuentas anuales
consolidadas .

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo Corporacion Empresarial Publica de
Aragodn del ejercicio 2013 fueron formuladas por los Administradores de Corporacion
Empresarial Publica de Aragon, S1 Unipersonal en la reunion de su Consejo de
Administracion de 31 de marzo de 2014 y depositadas en el Registro Mercantil de
Zaragoza.



2 - BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

2.1 - Marco normative de informacion financiera aplicable

Estas cuentas anuales se han formulado por los Administradores de acuerdo
con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad, que es el
establecido en:

1 Cédigo de Comerdo y la restante legislacion mercantil

2. Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, las
modificaciones incorporadas a éste mediante RD 1159/2010 y sus
Adaptaciones sectoriales, en particular, las Normas de Adaptacidn del Plan
General de Contabilidad a las Empresas Inmobiliatias aprobado segin
Orden Ministerial de 28 de didembre de 1994, para aquellas disposiciones
especificas gue no se opongan a lo dispuesto en el Plan General de
Contabilidad anteriormente mendonado

3. Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas en desatrollo del Plan General de
Contabilidad y sus normas complementarias.

4 El resto de la normativa contable espanola gue resulte de aplicacion.
2.2 — Imagen fiel

Las presentes cuentas anuales, que han sido formuladas por los
Administradores de la Sociedad, han sido cbtenidas de los registros contables de fa
Sociedad y se presentan de acuerdo con et marco normativo de informacion financiera
que le resulta de aplicacidn y en particular, con los principios y criterios contables en €l
contenidos, de forma gque muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion
financiera, de los resultados de la Sociedad y de los flujos de efectivo habides durante
el correspondiente ejerdicio.

Estas cuentas anuales se someterdn a la aprobacién del Socio Unico,
estimandose gue seran aprobadas sin ninguna modificacion  Por su parte, las cuentas
anuales del ejercicio 2013 fueron aprobadas por el Socio Unico de la Sociedad con
fecha 26 de mayo de 2014.

2.3 - Principios contables

Para la elaboracion de las cuentas anuales se han tenido en consideracion la
totalidad de los principios y normas contabies de aplicacién gue tienen un efecto
significativo en dichas cuentas anuales. No existe ningtin ptincipio contable obligatorio
que, siendo significativo su efecto sobre las cuentas anuales, se haya dejado de
aplicar. No se han aplicado principios contables no obligatorios



2.4 - Aspectos ciiticos de la valoracién y estimacidn de Ia
incerdidumbre

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones
para valorar algunos activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran
registrados en ellas Basicamente estas estimaciones se refieren a la vida Ofil de los
activos materiales, inmateriales e inversiones inmobiliarias (nota 4.1, 42 y 4 3) la
evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (nota 6, nota 7,
nota 9.3 y nota 10), la estimacién de provisiones (nota 13) y el calaulo de activos y
pasivos fiscales (nota 15).

Las estimaciones contenidas en las presentes cuentas anuales se han realizado
schre la base de la mejor informacidn disponible al cierre del ejercicio 2014. En el caso
de gue en el futuro sucedan acontecimientos que obliguen a modificarlas (al alza o a la
baja) se realizaran los ajustes oportunos en préximos ejercicios de forma prospectiva.

2.5 — Comparacion de la informacion

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores presentan a
efectos comparatives, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de
pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patiimonio neto vy del estado de
flujos de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio 2014 las correspondientes al
gjercicio anterior. La informacién contenida en esta memoria referida al ejercicio 2013
se presenta a efectos comparativos con la informacion del ejercicio 2014

2.6 -~ Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del
estadc de cambios en el pattimonio neto y del estado de flujos de efectivo se
presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida en
que sea significativa, se ha incluido la informacion desagregada en las
correspondientes notas de la memoria

2.7 - Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2014 no se han preducido cambios de critetios contables
significatives respecto a los criterics aplicades en el ejercicio 2013

2.8 - Peispectivas de la Sociedad

La cuenta de perdidas y ganancias adjunta muestra unas pérdidas generadas
en el ejercicio 2014 de 21.709.196,45 euros (18.787 248,26 euros en 2013} como
consecuencia, principalmente, del deteriorc de sus activos inmobifiarios, el cual ha
ascendide a 10.043 383,32 euros (17 696.288,73 euros en 2013), v del deterioro de
inversiones en empresas del grupo que ha sido de 7623 314,43 euros en 2014
(3 580.035,79 euros en 2013)

No obstante lo anterior, la Sociedad no se encuentra en causa de disolucion de
acuerdo con el articulo 363 de la Ley de Scciedades de Capital at sar e patrimonio
nete superior a la mitad del capital social.
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Adicionalmente, en el ejercicio 2013 se experimentd un importante descenso en
el importe neto de la cifra de negocios, que ascendid a 10191 232,52 euros,
(33 214 768,68 eurgs en 2012), habiéndose producido un nuevo descenso en el
ejercicio 2014 (6 624 249,32 euros), principalmente por la disminucidon de las ventas
de activos inmobiliarios que no se ha podido ver compensada por el incremento de los
ingresos por arrendamientos

Esta dificultad de realizacidn de los activos inmobiliatios de la Sodedad origina
un fondo de maniohra negativo a cierre del ejercicio 2014 por importe de 7 695.652,38
euros (2,452 242,78 euros en 2013), calculado sin considerar las existencias ni la
deuda financiera a largo plazo gue figura en el pasivo corriente.

En este sentido debe ponerse de manifiesto que la Sociedad ha adoptado en el
gjercicio 2014 importantes medidas para hacer frente a estas dificultades, entre las
gue destaca fundamentalmente la refinanciacién de sus polizas de crédito bancaiias
por importe total de 57.053.135,00 eutos. De forma que, a cierre del ejercido 2014,
cuenta con saldos disponibles en las citadas lineas de crédito por importe de
28 007 267,85 euros con vencimientos en los ejercicios 2015 por 993 725,88 euros, en
2017 por 345 085,77 euros y en 2018 por 26 668 456,20 euros

Adicionalmente, con fecha 19 de junio de 2014 el Consejo de Administracion de
la Sociedad aprobd el correspondiente Informe de Gestion y Plan Econdmico-Financiero
de Saneamiento adaptado a la ley 4/2012, de 26 de abiil, del Gobierno de Aragdn, de
medidas urgentes de racionalizacion del Sector Piblico Empresarial, el cual muestta la
planificacion de cobros y pagos previsible para el periodo 2015-2017 de acuerdo con la
evolucion de la Sociedad y tiene establecidos los origenes de finandacion necesatia
para continuar las operaciones atendiendo a su actividad

En base a lo anteriormente expuesto, las cuentas anuales adjuntas han sido
formuladas considerando que la actividad continuard en el futuro dado que existen
diversos factores gque capacitan a la Sociedad para mantenerse como empresa en
funcionamiento De Igual forma los Administradares de la Sociedad consideran que
Suelo y Vivienda de Aragon, S U tiene garantizadas las entradas de liquidez
necesarias durante el ejercicio 2015 para hacer frente a sus compromisos de pago

Por todo o mencicnado previamente, estas cuentas anuales se han elabotado
aplicando el criterio de empresa en funcionamiento el cual presupone la realizacidn de

activos y la Hquidacion de los pasivos por los importes y en los plazos por los que
figwan registrados

3 - APLICACION DEL RESULTADO

La propuesta de distribucion de resultados de 2014 formulada por el Consejo de
Administracion de la Sociedad y que se sometera a la aprobacion del Socio Unico, es la
siguiente:

Base de reparto:
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias (pérdidas) (21 709.196,46) €

Aplicacion:
A Resultados negativos de ejercicios anteriores (21709 196,46) €
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4 - NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la
elaboracion de sus cuentas anuales de los ejercicios 2014 y 2013, de acuerdo con las
establecidas por el Plan General de Contahilidad, han sido las siguientes:

4.1 - Inmovilizado Intangible

Como normal general, el inmovilizado intangible se valora iniciaimente por su
piecio de adquisicion o coste de produccidn Posteriormente se valora su coste
minorado por la correspondiente amortizacion acumulada vy, en su caso, por las
perdidas por deterioro que haya experimentade. Dichos activos se amortizan en
funcion de su vida Gtil.

El inmovilizado intangible estd compuesto poi la marca gréafica de la Sociedad y
los gastos incurridos para la adquisicidn de aplicaciones informaticas

La cuenta “Patentes, licendas, marcas y similares” se carga por los importes
satisfechos para la adquisicidn de la propiedad o del derecho al uso de las diferentes
manifestaciones de la misma, o por los gastos incurridos con motive del registro de las
desarrolladas por la Sociedad, y se amortiza a razdn del 20% anual

Las “Aplicaciones informaticas” se valoran a piecio de adquisicion, por los
gastos originados para obtener su propiedad o derecho de uso, incluidos los costes de
desarrollo de las paginas web, siempre que sea previsible su utilizacidn en varios
ejercicios. Los costes de mantenimiento de las aplicaciones informaticas se registran en
la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en gque se incurren. La Sociedad
amortiza las aplicaciones informaticas siguiendo el método lineal, a razdén de un 20%
anual.

Deterioro de valor de activos intangibles y materiales

Siempre que existan indicios de pérdida de valor, la Sociedad procede a estimar
mediante el denominado “Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor
que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor
en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor
tazonable menos los costes de venta y el valor en uso.

El procedimiento implantado por la Direccidn de la Sociedad para la realizacion
de dicho test se basa en la proyeccion de rentas esperadas durante un determinado
periode de tiempo, acorde con la vida Util del activo, sobre la base de la expetiencia
pasada, en funcion de las mejores estimaciones disponibles por la Sociedad y aplicando
un tipo de descuento razonable, En determinados casos dichos calculos y proyecciones
son realizados por saciedades especializadas independientes

4.2 — Inmgovilizado Material
El inmovilizado material se valora al precio de adquisicion o al coste de

produccidn, y posteriormente se minora por la correspondiente  amortizacion
acumulada y las pérdidas por deterioro, si fas hubiera, conforme al ciiteric mencionado
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en el punto anterior. Los costes de ampliacidn, modernizacion o mejoras que
representan un alargamiento de la vida utif o aumento de productividad de los bienes
se capitalizan como mayor coste de los mismos. Los gastos de conservacidn y
mantenimiento se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias

Los trabajos que la Sociedad realiza para su propio inmovilizado se registran al
coste acumulado que resulta de anadir a los costes externos los costes internos que les
cotrespondan.

La Sociedad amortiza su inmovilizado material siguiendo el método lineal,
distribuyendo el coste de los activos entre los afios de vida util estimada segin el
siguiente detalle:

Afios vida il
Concepto estimada

Construcciones 50
Instalaciones técnicas ) 18

Otras instalaciones 183 20
Mabiliario Bald 74’
Equipos para proceso de informacion Bald

Otro inmovilizado material 8ald |

La Sociedad ha analizado las posibles correcciones valorativas por deterioro en
funcion de la situacion y utilizacién del inmovilizado mediante el mélodo descrito en la
nota41.

4.3 - Inversiones Inmobiliarias

El epigrafe “Inversiones inmobiliarias” del balance de la Seociedad recoge los
valores de terrenos, edificios y otras construcciones gue se mantienen para explotarlos
en rédimen de alquiler

Estos activos se valoran de acuerdo con los criterics indicados en la nota
relativa al inmovilizado material

4.4 -~ Arrendamiento Qperativo

Cuando la Sodedad actlla como arrendador, los ingresos deiivados de los
acuerdos de arrendamiento operativo se abonan a la cuenta de pérdidas y ganancias
en el ejercicio en que se devengan

Asimismo, el coste de adquisicién del bien arrendado se presenta en el balance
conforme a su naturaleza., El importe de los costes del contrato directamente
imputables se reconoce como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo
criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Cuando la Scciedad actGla como arrendatario, los gastos derivados de los
acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias en
el ejercicic en gue se devengan.

Cualguier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento
opelativo se tratara como un cobro o page anticipade que se imputara a resultados a
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lo largo del periodo cle atrendamiento, a medida gue se cedan o reciban o5 beneficios
del activo arrendado

4.5 - Perinuta de Activos

Se entiende por permuta de activos la adquisicion de activos matetiales o
intangibles a cambio de la entrega de otros activos no monetarios 0 de una
combinacidn de éstos con activos monetarios

Como norma general, en operaciones de permuta con caracter comerdial, el
activo recibido se valora por el valor razonable del activo entregado mas, en su caso,
las contrapartidas monetatias que se hubieran entregado a cambio. Las diferencias de
valoracion gue sutjan al dar de baja el elemento entregado a cambio se reconocen en
la cuenta de pérdidas y ganancias

Se considera que una permuta tiene caracter comercial cuando la configuracion
de los flujos de efectivo clel activo recibido difiere (riesgo, calendario e importe) de Ia
configuracion de los del activo entiegado o el valor actual de los flujos de efectivo
después de impuestos de las actividades de la empresa afectadas por la permuta se ve
modificado como consecuencia de la operacion

Cuandlo la permuta no tenga caracter comercial, el activo recibido se valora por
el valor contable del bien entregado mds, en su caso, las contrapartidas monetarias

que se hubieran entregado a cambio, con el limite del valor razonable del activo
recibido si éste fuera menor .

4.6 -~ Instrumentoes Financieros
Activos financieros

Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes
categorias:

1 Préstamos y partidas a cobrar. Se trata de activos financieros originados en
la venta de bienes por operaciones de frafico de la empresa, o los que no
teniendo un origen comercial, no son instrumentos de patrimonio ni
derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se
negocian en un mercado activo

2 Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo y asociadas. Se
consideran empresas del grupo aguellas vinculadas con la Sociedad por una
relacion de control, y empresas asociadas aquellas sobre las que la Sociedad
ejerce una influencia significativa.

Valoracion inicial: Los activos finandieros se registran inicialmente al valor
razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de la transaccion que le
sean directamenle atribuibles.

Valoracion posterior: Los préstamos y partidas a cobrar se valaran por su coste
amortizado

Las inversiones en empresas del grupo y asociadas se valoran por su coste,
minorado, en su caso, por el importe acumulado de las cotrecciones valorativas por
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detarioro Dichas correcciones se calculan como diferencia entre su valor en libros vy el
importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable
menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros detivados
de la inversion Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se toma en
consideracion ef patiimonio neto de la entidad participada, coiregido por las plusvalias
tacitas existentes en {a fecha de la valoracion

La Sociedad participa mavyoritariamente en el capital social de una sociedad v
tiene participaciones significativas en el capital social de otra sociedad La Sociedad no
ha formutado cuentas anuales consolidadas por estar dispensada de esta obligacion al
integrarse el grupo en la consolidacidn de un grupo superior (nota 1)

Al menos a ciare del ejercicio, la Sociedad analiza el posible deterioro de los
activos financieros que no estan registrados a valor razonable Se considera que existe
evidencia objetiva de deterioro si el valor recuperable del activo financieio es inferior a
su valor en libros. Cuando se nreduce, el registro de este deterioro se 1efleja en la
cuenta de pérdidas y ganancias

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido
los derachos sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han
transfarido sustancialmente los riesgos y beneficios inhelentes a su propiedad.

Pasivos financieros

Son pasivos financieros los débitos v partidas a pagar gue tiene la Sociedad vy
que se han originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de
la empresa asi como aguellos que, sin tenet un origen comercial, no pueden ser
consideradas coma instrumentos financieros derivados

Se valoran inicalmente por el valor razonable de la contraprestacion recibida,
ajustada por los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

Con posterioridad, dichos pasivos se valoran de acuerdo con su coste
amortizado. La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las
obligaciones gue los han generado.

4,7 — Existencias

Las existencias, que incluyen terrenos y solares y obras acabadas o en curso
destinadas a la venta, se encuentran valoradas a su precio de adquisicion o costes de
ejecudion, excepto los solares o terrenos obtenidos sin contraprestacion o con
contraprestacion, en todo o en parte, no dineraria que se valoran, en caso de que
procedan de una permuta de caracter comercial, por su valor razonable

En el caso de la adquisicién de terrenos cuya contraprestacion consista en una
construccion futura, el terreno se valora por su valor tazonable. Unicamente se
valorara la operacion segin el valor razonable de la obligacién asociada a la entrega de
la construccidn futura cuando este valor sea mas fiable

El importe de los impuestos indirectos que gravan la adquisicion de las

existencias solo se incluye en el coste de adquisicion cuando dicho importe no es
recuperable directamente de la Hacienda Plblica
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Para aquellas existencias que necesitan un periodo de tiempo superior a un ano
para eslar en condiciones de ser vendidas, el coste incluye |os gastos financieros que
han sido girados por el proveedor o corresponden a préstaros u otro tipo de
financiacién ajena, especifica o genérica, directamente atribuibles a la construccion
(nota 10) Estos gastos financieros, de naturaleza especifica o genérica, son
capitalizados como parte del coste hasta la terminacion del inmueble, momento a partir
del cual se cargan directamente como gasto en |a cuenta de pérdidas y ganancias

La Sociedad ha realizado las provisiones necesatias para adaptar el coste neto
de los terrenos y solares a su valor neto realizable, en el caso de que este Ultimo fuese
inferior. Adicionalmente, la Sociedad ha registrado los deterioros pertinentes en
cobertura de posibles riesgos y pérdidas en las promociones gue se encuentra
desarrollando, en funcion de la mejor estimacion disponible, asi como las provisiones
necesarias por terminacion de obra, incluyendo todos los costes pendientes de incurrir
imputables a las unidades vendidas

4.8 - Impuasto sobre Beneficics

El gasto por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o
ingreso por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por
impuesto diferido

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como
consecuencia de las liquidaciones fiscales del impuesto sobre beneficios refativas a un
gjercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales del impuesto, excluidas las
retenciones y pados a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de
ejercidos anteriores y aplicadas efectivamente en éste, daran lugar a un menor
importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingteso por impuesto diferido se corresponde con el
reconocimiento y la cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos
incluyen las diferencias temporarias gue son aguellas derivadas de la diferente
valoracién contable y fiscal, atribuida a los activos y pasivos y determinados
instrumentos de patrimonio propio v gue se espera pagar o vecuperar de las
autoridades fiscales y los créditos pot deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente Se
valoran segln los tipos de gravamen esperados en el momento de su reversion

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos por todas las diferencias
imponibles, excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de
comercio o de otros activos y pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado
fiscal ni al resultado contable y no &s una combinacion de negocios

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en gque resulte
probable que la empresa disponga de ganancias fiscales futuras gque permitan la
zplicacion de estos activos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con
cargos o abonos directos en cuentas de patrimonio, se contabilizaran también con
contrapartida en patrimaonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos

registrados, efectuandose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en
gue existan dudas sobre su recuperacion futura
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La Sociedad tributa en Régimen de Dedclaracién Consolidada del Impuesto sobre
Sociedades con su Socio Unico Corporacidon Empresarial Plblica de Aragdn, SLU. y
con otras filiales de dicha sociedad matriz, por lo que los activos por bases imponibles
y/u obligaciones con la Hacienda Publica por dicho concepto se contabilizan, en su
caso, en las cuentas de empresas del grupo

4.9 - Ingresos y Gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir,
cuando se produce la cortiente real de hienes y servicios que los mismos representan,
con independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o
financiera derivada de ellos.

Los ingresos procecentes de la venta se registran en el momento en que se han
transferido al comprador todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los
bienes, no manteniendo la gestidn corriente de los mismos, ni reteniendo su control
efectivo.

En el caso de inmuebles, la transmision de riesgos y beneficios se produce
genetalmente cuando ha sido otorgada la escritura pablica de compraventa o, en su
defecto, la Sociedad haya hecho algin acto de puesta a disposicion del inmueble al
comprador. En cualquier otro caso, se mantiene el coste incurrido de la promocion
como “Existencias”, registrandose el importe recibido a cuenta del predio total de la
venta como “Anticipos de clientes” en el epigrafe de “Acreedores comerciales y otras
cuentas a pagar” del balance adjunto.

En cuanto a los ingresos por prestacion de servicios, estos se reconocen
considerando el grado de realizacion de la prestacién a la fecha del balance, siempre y
cuando el resultado pueda ser estimado con fiabilidad

4.10 - Provisiones y Contingencias
Las cuentas anuales de la Sociedad distinguen entre:

Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas
de sucesos pasados, cuya cancalacion es probable que origine una salida de
recursos, pero gue resultan indeterminados en cuanto a su importe y/o
momento de cancelacion

Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, cuya materializacidn futura estd condicionada a que
0cuIta, o nNo, uno o mas eventos futuros independientes de la voluntad de la
Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones respecto a las que se estima
que la probabilidad de que se tenga que atender a la obligacion es mayor que de lo
contrario Los pasivos contingentes no se reconocen en el balance, sino que se informa
sobre los mismos en las notas de la memoria, en la medida en que no sean
considerados como remctos.
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Las provisiones se valoran par el valor actual de la mejor estimacion posible del
importe necesalio para cancelar o transferir su obligacién, teniendo en cuenta la
informacion disponible sobre el suceso y sus consecuencias

La compensacion a recibir de un tercero en el mornento de liquidar la obligacion
se registra como activo, excepto en el caso de que exista un vinculo legal por el que se
haya exteriorizado parte del riesgo y en virtud del cual Ja Sociedad no esté obligada a
responder En esta situacion la compensacion se tendra en cuenta para estimar el
importe por el que figurara la correspondiente provision.

4.11 — Indemnizaciones por despido

De acuerdo con a legislacion laboral vigente, la Sociedad esta obligada al pago
de indemnizaciones a los empleados con los que, bajo ciertas condiciones, rescinda sus
relaciones laborales. Por tanto, las indemnizaciones por despido susceptibles de
cuantificacion razonable se registran como gasto en el ejercicio en el que se adopta la
decision del despido. En las cuentas anuales adjuntas no se ha registrado provision
alguna por este concepto, ya que no se han tomado decisiones en este sentido.

4,12 - Subvenciones, donaciones y legados

Paia la contabilizacion de las subvenciones, donaciones y legados la Sociedad
sigue los criterios siguientes:

Las subvenciones, donaciones y legados de capital se registran cuando se
hayan cumplido las condiciones establecidas para su concesion y no existan
dudas razonables sobre su recepcidn. Se valoran por el valor razonabie del
importe o bien concedido, en funcion de si son de caracter monetario o no, y
se imputan a resultades en proporcion a la depredciacidn experimentada
durante el periodo pos los activos financiados por dichas subvenciones, salvo
que se trate de activos no depreciables, en cuyo caso, se imputaran al
tesultado del ejercicio en que se produzca la enajenacion o baja en
inventario de los mismos, con excepcion de las recibidas de socios o
propietarios que se registran directamente en jos fondos propios y no
constituyen ingreso alguno.

Subvenciones de cardcter reintegrable: Mientras tienen caracter de
reintegrables se contabilizan como pasivos

- Subvenciones de explotacion: Se abonan a resultados en el momento en que
se conceden excepto si se destinan a financiar déficit de explotacion de
gjercicios futuros, en cuyo caso se imputaran en dichos ejercicios Si se
conceden para financiar gastos especificos, la imputacion se realizard a
medida que se devenguen los gastos financiados.

Por otra parte, las subvenciones, donaciones y legadas recibidos de los socios o
propietarios no constituyen ingresos, debiendo registrarse directamente en los fondos
propios, independientemente del tipo de subvencion del que se trate, siempre y
cuando no sea reintegrable No cobstante, en el caso de empresas pertenecientes al
sector publico que reciban subvenciones, donaciones o legados de la entidad plblica
dominante para finandar la realizacion de actividades de interés publico o general, la
contabilizacion de dichas ayudas publicas se efectuard de acuerdo con los criterios
contenicios en este apartado.
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4.13 -~ Tiansacciones con partes vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado.
Adicionalmente, los precios de fransferencia se encuentran adecuadamente soportados
por lo que no existen riesgos significativos por este aspecio de los gue puedan
derivaise pasivos de consideracion en el futuro

4.14 - Elementos patiimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son
utilizados de forma duradera en la actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es
l[a minimizacion del impacto medioambiental y la proteccidn y mejora del
medicambiente, incluyendo la reduccion o eliminacion de la contaminacion futura

Los gastos derivados de las actuaciones empresariales encaminadas a la
proteccion y mejora del medioambiente se contabilizan come gasto del ejercicio en que
se incurren

La actividad de la Sociedad, por su natutaleza, no tiene un impacto
medioambiental significativo

4.15 - Activos y pasivos coirientes

El activo corriente comprendera:

Los activos vinculados al ciclo normal de explotacion que |a empresa espera
vender, consumir o realizar en el transcurso del mismo. A estos efectos se entiende
por ciclo normal de explotacion, el periodo que transcurre entre la adguisicion de los
activos que se incarporan al proceso productivo y la realizacion de los productos en

forma de efectivo o equivalentes de efectivo.

Aguellos activos, diferentes de los citados en el inciso anterior, cuyo
vencimiento, enajenacion o realizacion se espera gue se produzca en el corto plazo.

El efectivo vy otros activos liquidos equivalentes, cuya utilizacién no esté
restringida, para ser intetcambiados o usados para cancelar un pasivo al menos dentio
del afio siguiente a la fecha de cierre del ejercicio.

Los demas elementos del activo se clasificaran como no conientes

El pasive corriente comprendera:

Las obligaciones vinculadas al ciclo normal de explotacion sefialado
anteriormente gue la emptesa espera hiquidar en el transcurso del mismo.

Las obligaciones cuyo vencimiento o extincion se espera gue se produzca en el
corto plazo

Los demés elementos del pasivo se clasifiaran como no corrientes.
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5 - INMOVILEZADO INTANGIBLE

E! movimiento habido en este epigrafe del balance en los ejercicios 2014 y 2013

ha sido el siguiente:

Ejercicio 2014

Concepto fSa?lc_io Entra“d as/ Sali(.:lasl Saldo final
inicial Dotacicnes Bajas
Patentes, licencias ¥y marcas
Coste 7.639,32 0,00 0,00 7.639,32
Amortizacidn Acumulada (7.639,32} 0,00 0,00 (7.639,32)
Total Patentes, licencias y marcas 0,00 0,00 0,00 0,00
Aplicaciones Enformaticas
Coste 115.250,89 3098,92 (1.241,60) 117.108,21
Amortizacidn Acumulada (94.188,54) (8.139,04) 1.241 .60 | (101,085,98)
Total Aplicaciones Informaticas 21.062,35 {5.040,12) 0,00 16.022,23
Toiz! Inmovilizado Intangible
Coste 122.890,21 3098,92 {1.241,60) 124.747,53
Amortizacién Acumulada (101.B27,86) (8.139,04) 1.241,60 | (108.725,30)
Total Neto Inmovilizado
Intangible 21.062,35 | (5.040,12) 0,00 | 16.022,23
Ejercicio 2013
Saldo Entradas/ ,
Concepto inicial Dotaciones Saldo final

Patentes, licencias y marcas

Coste 7.639,32 0,00 7.639,32

Amortizacion Acurnulada (7.639,32) 0,00 {7.639,32)

Total Patentes, licencias y marcas 0,00 0,00 0,00

Aplicaciones Informaticas

Coste 101.067,73 14.183,16 115.250,89

Amortizacion Acumulada (83.461,12) | (10.727,42) {94.188,54)

Total Aplicaciones Informaticas 17.606,61 3.455,74 21.062 35

Total Inmovilizado Intangible

Coste 108 707,05 14.183,16 122.850,21

Amortizacidn Acumulada {91.100,44) | (10.727,42) | (101.827,86)

Total Neto Inmovilizado

Intangible 17.606,61 3.455,74 21.062,35

A derre de los ejercicios 2014 y 2013 la Sociedad tenia elementos del
inmovilizado intangible totalmente amortizados que segulan en uso con un valor bruto
de 86.641,45 euros y 82.032,02 eurcs respectivamente.

6 - INMOVILIZADO MATERIAL

El movimiento habido en este capitulo del balance en los ejercicios 2014 y
2013, asi como la informacion mas significativa que afecta a este epigrafe han sido los

slguientes:
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Ejercicio 2014

Coske Saldo inicial | Entradas | Szlidas/Rajas Saldo final
Terrenos y Constiuccionas 2.654 991,20 0,00 0,00 2.654 991,20
Instalaciones Tecnicas 6 528,19 0,00 0,00 6 528,19
Otras Instalaciones 143.056,50 0,00 0,00 143 056,50
Mobiliario 116 065,13 0,00 0,00 116 065,13
Equipos Procesos Informacion 95.856,32 5.951,60 (1.744,75) 100 063,17
Otro Inmovilizado material 5.095,02 0,00 {340,17) 4.754.85
Total Coste 3.021.592,36 | 5.851,80 (2.084,92) | 3.025.459,04
Amoitizaciones Saldo inicial Dotacién Salidas{Bajas | Saldo final
Construcciones (78 985,26) |  (15.877,96) 0,00 (94 863,22}
Instalaciones Técnicas {1.078,35) {362,60) 0,00 {1.440,95)
Otras Instalaciones (21.351,09) (7 163,78) 0,00 (28.514,87)
Mahiliario {56 766,25) {5811,33) 0,00 (62.577,58)
Equipos Procesos Informacion (74.773,68) (6.410,12) 1 694,57 (79.489,23)
Qbro Inmovilizado material (4.486,72) (157,35) 340,17 {4.303,90)
Total Amortizacion i {237.441,35) | (35.783,14) 2.034,74 | (271.189,75)
Deterioros Saldo inicial Entiadas Saldo final
|
Terrenos y Construccionas {1.234.094,76} (83.838,27) {1.317.933,03)
Total Deterioro (1.234.094,76) | (83.838,27) | (1.317.933,63)

Total Inmevilizado v e s .
Material Saldo inicial Saldo final

Coste 3.021 592,36 | 3.025.459,04

Amortizaciones {237 441,35) (271.189,75)

Deterloros {1234 094,76) | {1.317.933,03)

Total Neto 1.550.056,25 | 1.436.336,26

Ejercicio 2013
Cosie Saldo inicial | Entradas | Salidas/Bajas Saldo final

Terrenos y Construcciones 2 654 991,20 0,00 0,00 2.654.991,20
Instalaciones Técnicas 6528,19 0,00 0,00 6 528,19
Otras Instalaciones 143 056,50 0,00 0,00 143 056,50
Mobiliario 116 065,13 0,00 0,00 116.065,13
Equipos Procesos Informacion 93 772,56 2 083,76 0,00 95 856,32
Otro Inmovilizado material 5.120,97 0,00 {25,85) 5.095,02
Total Cosle 3.018.534,55 | 2.083,76 (25,95} | 3.021.592,36
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Amortizaciones ‘ Saldo inicial Cotacidn Salidas/Bajas | Saldo final
Construcciones (61.183,51) (17.801,75) 0,00 (78 985,26)
Instalaciones Técnicas (715,75) (362,60) 0,00 {1078,35)
Otras Instalaciones (14 187,31) {7 163,79) 0,00 (21 351,09)
Mobiliario (50 .554,90) {5 811,35) 0,00 (56.766,25)
Equipos Procesos Informacion (68 316,45) (6.457,23) 0,00 (74 773,68)
Otro Inmovilizado material {4.315,36) {197,31) 25,95 (4.486,72)

| Total Amertizacién {(199.673,28) | (37.754,02) 25,85 | (237.441,35
Deatericros Salde inicial Entradas Saldo final

Terrenos v Constiuccionsas
Total Deterioro

(1.093.432,16)
(1.093.432,16)

(140.662,60) | (1.234.094,76)
(140.662,60) | (1.234.094,76)

Total Inmovilizade s \
Material Saldo inicial Saldo final
Coste 3.019.534,55 3.021 592,36
Amortizaciones (199 673,28) (237 441,35)
Deterioros (1093 432,16) | {1.234.054,76)
Total Neto 3.726.429,11 | 1.550.056,25

El importe registrado a cierre de los ejercicios 2014 y 2013 en la partida
“Terrenos y construcciones” coriesponde al edificio PC22 de la Plataforma Logistica
PLAZA de Zaragoza, dicho edificio dispone de 2 plantas, en una de ellas esta ubicada la
sede de la Sociedad, mientras que la otra planta esta clasificada como inversion
inmobiliaria (nota 7), correspondiéndole un coste de 1 102 063,79 euros por los
terrenos y 1 552 927,41 euros por la construccion,

Dicho edificio se encuentra gravado en garantia de devolucion de dos
préstamos hipotecarios (nota 14). La parte dispuesta de dichos préstamos a cierre del
gjercicio asciende a 5 142 935,05 euros (5 561.992,41 euros a cierre de 2013).

Durante el ejercicio 2014 se ha reconocido un deterioro neto por importe de
83 838,27 euros correspondiente a la parte registrada como inmovilizado material del
edificio PC22. Este deterioro se ha calculado como diferencia entre su valor neto
contable y el valor recuperable Dicho valor recuperable estd basado en informe
independiente caiculado por una sociedad tasadora donde se estima una proyeccion de
rentas en supuesto de arrendamiento durante la vida Gtil del inmueble, dado que,
aunque actualmente es la sede de la Sociedad, se esta estudiando el traslado a otras
uhicaciones. Las tentas netas esperadas del alquiler se hasan en comparables validos

del mercado de alquileres. En 2013 se registré un deterioro por este concepto por
importe de 140 662,60 euros

Al cierre de los ejercicios 2014 y 2013 la Sociedad tenia elementos del
inmovilizado material totalmente amortizados que seguian en uso con un valor bruto
de 44.833,82 euros y 44 336,59 euros, 1espectivamente
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La politica de la Sociedad es formalizar pdlizas de seguros para cubrir los
posibles riesgos a que estan expuestos los diversos elementos de su inmoavilizado
material Al cietre de los ejercicios 2014 y 2013 no existia déficit de cobertura alguno
relacionado con dichos riesgos

7 « INVERSIONES INMOBILIARIAS

El movimiento habido en este capitulo del balance en los ejercicios 2014 y
2013, asi como la informacion mas significativa aue afacta a este epigiafe han sido los

siguientes;

Ejercicio 2014

Saldo inicial

Coste Traspasos Salidas/Bajas Saldo final l
Terrenas 13 358 918,18 2 368 054,72 (759,98) | 15726 212,92
Construcciones 33.890.555,07 4.631.150,85 (16,982,771 38.504.723,15
Total Coste 47.249.473,25 | 6.598.205,57 |  (17.742,75) | 54.230.936,07 |
Amortizaciones Saldo inicial Dotacidn Salidas /Bajas Saldo final
Construcciones (1.800.721,78) {486.232,44) 632,84 {2.286.321,38) |
Total Amortizacién {1.800.721,78} (486.232,44) 632,84 | (2.286.321.38)
Deterioros Saldo inicial Entradas Saldo final T

Inmobiliarias

Terrenas (5.342 737,32} (377 667,89) {5 720 405,21)

Construcciones {11.036.852,79) (964.991,61) (12.001.844,35)

Total Deterloros | (16.379.590,06) | {1.342.658,50) | (17.722.249,56)
Total Inversiones Saldo inicial Saldo fival

Coste 47.249.473,25 54,230.936,07
Amortizaciones {1.800.721,78) (2 286.321,38)
Deterioros {16.379.550,06) (17.722.249,56)
Total Neto 29.069.161,41 34.222.365,13 |
Ejercicio 2013
Coste Saldo inicial Traspasos Sazlidas/Bajas Salde final
Terrenos 12.091.657,84 1.2567 260,34 0,00 13 358 918,18
Construcciones 28.165.485,23 5.894.561,37 (169.491,53) | 33.890.555,07
Total Coste 40.257.143,07 7.161.821,71 {169.491,53) | 47.249.473,25
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Amorlizaciones

Salde inicial

Botacian

Saldo final

Construcciones

{1.391.105,60)

(409.616,18)

(1.800.721,78)

Total Ameortizacion

(1.391.105,60)

(409.616,18)

(1.800.721,78) |

Deterioras Saldo inicial Entradas saldo finat
Terrenos (4 850 943,25) {491.794,07) (5 342.737,32)
Construcdlones (9.774.307,01) (1.262.545,73)

(11.035.852,74)

| Total Deterioros

(14.625.250,26)

(1.754.339,80)

(16.379.590,08) |

Total Invessicnes

Inmobiliarias Saldo final

Saldo inicial

Coste 40.257.143,07 47.249.473,25
Amoitizaciones {1.391 105,60) (1.800.721,78)
Deterioros {14.625.250,26) (16.379.590,06) |
Total Neto 24.240.787,21 29.669.161,41 |

El importe neto de los traspasos de los ejercicios 2014 y 2013 proceden de
existencias (nota 10) por aquellos inmuebles que durante el gjercicio se han destinado
al arrendamiento con opcion de compra

Durante el gjercicio 2014 se ha reconocido un deterioro neto que corresponde,
por importe de 180.775,03 ewros a la paite registrada como invetsiones inmobiliarias
del edificio PC22 de la Plataforma Logistica PLAZA de Zaragoza, por importe de
696 096,38 euros al edificio denominado PC1 de la citada plataforma vy, por importe de
244 854,87 euros, al edificio de oficinas que la Sociedad posee en la Avda. Cataluna de
Zaragoza (303 301,67 euros, 882.230,61 euros y 273 044,66 euros respectivamente en
el ejercicio 2013). Estos deterioros han sido calculados aplicando el método descrito en
la nota 6.

Adicionalmente, se ha registtado un deterioro neto de 220933,22 eutos
relativos a determinados inmuebles que la Sociedad tiene en arrendamiento con opcidn
de compra por la diferencia enfre el coste de los mismos y el resultado esperado de las
operaciones en vigor (295.762,86 euros en 2013).

Las inversiones incluidas en este epigrafe del balance a cierre del ejercicio son,
desglosadas por tipologia, las siguientes:

Viviendas arrendadas con opcidn de compra, con sus correspondientes anejos La
Sociedad refleja en este epigrafe 138 viviendas sitas en diversas localidades por
las que tiene suelos registrados por valor de 1.956.744,63 euros y construcciones
por vator de 11 790.046,39 euros Dichas viviendas se encuentran gravadas por
hipotecas al promotor concedidas a la Sociedad para !a financiacion de las mismas
(nota 14).

- Locales v garajes. La Sociedad tiene alquilados locales y garajes en Zaragoza y
Teruel, principalmente El valor de los solares y edificaciones correspondiente a
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estos inmuebles asciende a 403 706,20 euros y 1.42383758 euros,
respectivamente,

Parcela industrial, por valor de 11 471,37 euros, en arrendamiento con opcion de
compra, correspondiente a una parte de una paicela de 60.000 m’ de suelo
industrial que la Sociedad posee, completamente urbanizados, en el Poligono
Tecnologico de Reciclado Lépez Soriano (PTR) de Zaragoza Dichos terrenos
fueron registrados en el epigrafe “Existencias” con un coste de adquisicion nulo en
aplicacion de las normas establecidas en materia de permutas en el R.D
1643/1990, de 20 de diciembre (PGC 90} y de acuerdo a tas normas de adaptacion
del Plan Genejal de Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias aprobadas por
Orden del Ministerio de Economia y Hacienda de 28 de diciembre de 2004 La
paite no arnendada de dicha parcela permanece registrada come existencias.

Parcela comercial de 1.890,00 m* en la unidad de ejecucion del Plan Parcial SUZ
89/4 de Valdespartera, Zaragoza, por valor de 1 579.377,02 eurcs, sobre la que la
Sociedad ha constituido y transmitido un detecho de supeificie de 20 afos de
duracién

Edificios de oficinas:

La Sociedad dispone de un edificio de oficinas denominade PCL en la Plataforma
Logistica PLAZA destinado a arrendamiento cuyo solar tiene un valor de
5 649.180,46 euros y cuyo coste de construccion asciende a 13 881.436,88 euros
Este edificio se encuentra gravado en garantia de devolucion de un préstamo
hipotecario, cuyo saldo dispuesto asciende, a cierre del ejercicio, a 12.136.358,72
euros (nota 14). Este inmueble se ha detericrade an el ejercicio por el imperte
mencionado con anterlotidad.

la Sociedad posee también en la Plataforma Logistica PLAZA el denominado
edificio PC22, cuya planta baja esta destinada a arrendamiento, el valor del solar
correspondiente asciende a 2,376.309,03 euros y el coste de la construccion a
3 348.477,15 euros. Este edificio estd hipotecado por la cuantia indicada en la
nota 6. Este inmueble se ha deteriorado en el ejercicio por el importe mencionado
con anterioridad.

Edificio de oficinas en la Avda, Catalufia de Zaragoza, a cierre del ejeicicio el valor
del suelo de este inmueble asciende a 3 695.673,37 euros y el valor de ia
construccion a 7.716.845,40 euros, El edificio se ha deteriorado en el ejercicio por
el importe mencionado con anterioridad.

Local, trastero y garajes cedidos en usufructo en la localidad de Teruel. Con fecha
21 de noviembre de 2007 se constituyd un derecho de usufructo sobre estos
inmuebles a favor de fa Asociacién de Padres de Hijos Disminuidos Psiquicos
“Angel Custodio” de Teruel por lo gue fueron traspasados de existencias a
inmovilizado. Los inmuebles, por tanto, no estdn afectos a la actividad de la
Sociedad. El valor del solar correspondiente asdende a 53,750,85 euros mientras
que el valor de la construccién asciende a 344.079,75 euros.

Las inversiones inmobiliarias de la Sociedad se cotresponden principalmente

con inmuebles destinados a su explotacion en régimen de alguiler v alquiler con opcidn
de compra.
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ingresos vy nastos (elacionados:

En el ejercicic 2014 los ingresos derivados de rentas provenientes de las
inversicnes inmobiliarias propiedad de la Sociedad ascendieron a 600 888,41 ewos, v
los gastos de explotacidn por todos los conceptos relacionadaos con los inmuebles gue
generan rentas ascendieron a 489.360,87 curos Dichas cantidades en 2013
ascendieron a 432 609,45 euros y 257 640,93 euros, respectivamente

A excepcidn de los inmuebles denominados PC1, PC22, el edificio de oficinas de
la Avda Catalufia de Zaragoza vy los cedidos en usufrticto las inversiones inmabiliarias
han generado ingresos para la Sodedad.

La politica de la Sociedad es formalizar polizas de seguros para cubrir los
posibles riesgos a que estan expuestos los diversos elementos de sus inversiones
inmobiliarias. Al derre de los ejercicios 2014 y 2013 no existia déficit de cobertura
alguno relacionado con dichos riesgos.

8- ARRENDAMIENTOS CPERATIVOS

Al dierre de los ejercicios 2014 y 2013 la Sociedad tiene contratados con
arrendlatarios las siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los
actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta repercusiones de gastos comunes,
incrementos  futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de renta pactadas
contractualmente:

Arrendamientos Opetativos 2014 2013
Cuotas Minimas Valor Nominal | Valot Nominal
Menos de un afio 469 857,64 262 213,43
Entre uno vy cinco afos 810.902,40 197 806,08
Mas de cinco afios 1.828.478,12 373.432,20
Tolal 2.109.238,16 83345171 |

El contrato mas significativo que tiene la Sociedad es la cesion de un derecho
de superficie hasta diciembre de 2033 sobre una parcela propiedad de la Sociedad, que
supondra unas cuotas de atrendamiento, de acuerdo can lo estipulado en el contrato,
de 2 043.580,65 euros durante el petiodo que resta de contrata

9 - ACTIVOS FINANCIEROS

9.1 - Activos financieros no corrientes

Los saldos de las cuentas de activos financieros no corrientes al derre de los
ejercicios 2014 y 2013 son los siguientes:
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‘ Categoiia 2044 2013
‘ Préstamos v partidas a cobrar 941.288,00 2,619.694,48
| Total 941.288,00 2.619.644,48

L.os préstamos y pattidas a cobrar del ejercicio 2014 corresponden por importe
de 729 166,67 euros a fa parte con vencimiento a largo plazo del préstamo
participativo concedido a la entidad asociada Platea Gestion, S A en el ejercicio 2013.

A cierre del ejercicio 2013 se inclufan en esta categorfa el saldo a cobrar a largo

plaze derivado de la entrega de diferentes centros sanitarios y educativos, el cual
devenga un tipo de interés de mercado, seglin acuerdos suscritos por la Sodedad con

el Departamente de Sanidad, Bienestar Social y Familia y el Departamentc de

Educacién, Universidad, Cultura y Deporte del Gobierno de Aragon.

A cierre del ejercicio 2014 la Sociedad posee participacién en la sociedad La

Senda del Valadin, S.A, dicha participacion fue deteriorada integramente en el

cfercicio 2013, El detalle de tal participacion es el siguiente:

Ejercicio 2014

Mombre

Localizacion

Actividad

disolucién

La Senda del Valadin, S.A en

Pza de la Catedral, 1 (Teruel)

Actuacion urbanistica y promocion
de suelo en el &mbito del Poligong
Residencial Sur de Tetuel

Fraccion del capital que se posaee:

Directamente 19,67 %

Indirectamente 0,00 %
Capital Social 61 000,00
Reservas No disponible
Resultados negativos ej. anteriores No dispanible
Otras aportaciones de socios No disponible
Resultado del efercicio No disponible
Valor en libvas de la participacién
neta de provisiones 0,00
Dividendos racibidos -
Cotizacion de las accionas en Bolsa NO
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Ejercicic 2013

Nombre
Localizacion

Actividad

l.a Senda del Valadin, S A
Pza de la Catedral, 1 (Teruel)
Actuacién urbanistica y promaocion

de suelo en el ambito del Poligono
Residencial Sur de Teruel

Fraccidn del capital que se posee:

- Directamenie 19,67 %
Indirectamente 0,00 %
Capital Social 61 000,00
Resarvas 1.743,07
Resultados negativos ej. anteriores {182 551,06)
Ot as apottacicnas de socios 0,00
Resultado del ejercicio 279,29
Valor en Wibros de la participacion
neta de provisicnes 0,00
Dividendeos recibidos -
Cotizacion de las acciones en Bolsa I NC

En la Junta General de La Senda del Valadin, S A celebrada €l 1 de diciembre
de 2014 se acordd |a disolucion de la sociedad, el cese del Consejo de Administracion y
el nombramiento de liquidadores.

El detalle por vencimientos de las partidas que forman parite del epigrafe
“Activos financieros no corrientes”, excepto las inversiones en instrumentos de
patrimonio, es el siguiente:

Ejercicio 2014

Categoria 2616 2017 2018 2019 Resto
Créditos 2 empresas del grupo o
(nota 19 2) 158 964,16 145 833,33 145.833,33 | 145833,33 | 258.61592
{tros activos financiercs 43.338,79 1.416,09 1.416,09 1.416,09 38.620,87
Total 202,302,095 | 147.249,42 | 147.249,42 [147.249,432 | 297.236,79
Ejercicio 2013
Categoria 2015 2016 2017 2018 Resto
Clientes empresas del grupo y
asociadas {nota 19 2) 1597 423,57 0,00 0,00 0,00 0,00
Creditos a empresas <e} grupo
{nota 19 2} 246 548,39 145 833,33 145 833,33 | 145833,33 | 291 666,68
Dtros activos financieros 28.909,01 0,00 0,00 0,00 17.596,84
Total i.872.880,97 145.833,33 145.832,33 | 145.833,33 | 308.263,52

9.2 - Activos financierns corrientes

Los saldos de las cuentas de adctivos financieros corrientes al cierre de los
gjercicias 2014 y 20173 son los siguientes:
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Categoria 2014 2013

Prestamos y pariidas a cobrar

Clientes por ventas y preslacionas de servidos 153 165,41 469 .508,14

Clientes empresas del grupo y asociadas (nota 19 2) 2.123 650,52 18 536 052,33

Deudaores varios 115 116,09 239 559,66

Persenal 0,00 31,68

Créditos a empresas del grupo v asogdiacas (nota 19 2) 145 833,33 0,00

Cuenta cortiente con empresas del grupo y ascciadas

(nota 19 2) 0,00 663,13

Depésitos vy flanzas 1.407 279,87 91 474,49

Efective y otros activos liquidos equivalentes

Tesorerfa 109.618,52 71.551,18
| Total 4.054.663,74 | 18.408.840,51

En el epigrafe "Clientes emptesas del grupo y asociadas”, a cierre del ejercicio
2014, se recoge un importe de 1.972.786,08 euros derivados de la ejecucion y entrega
de diferentes centros sanitarios y educativos, mientras que a cierre del ejercicio 2013
el saldo recogido en este epigrafe correspondiente a estos conceptos ascendia a
18.370.722,07 euros (nota 19.2)

El movimiento del deterioro de valor de las cuentas a cobrar a clientes es el
siguiente;

Eures
2014 2013
Saldo inicial (242.276,36) | (§00.408,97)
Dotacidn (374.725,13)| (342683,27)
Reversidn 7 334,10 815,88
Saldo final (1.308.667,39) | (942.275,36) |

El reconocimiento y la reversion de las correcciones valorativas por deterioro
de las cuentas a cobrar a clientes se han incluido dentro del epigrafe “Perdidas,
deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales” de la cuenta de
pérdidas y ganancias. La Scociedad calcula el deterioro de sus activos financieros de
forma individual y, como criterio general, los activos financieros comerdales se
deterioran cuando han transcurtido méas de seis meses desde sy vencimiento y se
estima que no se va a realizar el cobro Normalmente se dan de haja los importes
cargados a la cuenta de deterioro de valot cuando no existen expectativas de
recuperar €| saldo

Durante el egjercide la Sodedad ha deteriorado 310.454,74  euros
correspondientes a los costes para la ejecucion de una balsa de laminacion de pluviales
y bombeo de agua potable en el desarrollo del Poligone Industrial “El Portal” de Caspe
adeudados por el Ayuntamiento de Caspe

2.3 - Inversiones en ampresas del grupe v asociadas a largo plazo

La composicién y el movimiento de este epigrafe son los siguientes:
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Ejerticio 2014

Adiciones/

Bajas/

Concepto Saldo Inicial b . . o Saldo Final
otaciones Aplicacionies

Participaciones, ampresas asociadas | 6.895.163,73 0,00 0,00 | £.995.163,73

Platea Gestion, S.A 6 995.163,73 0,00 | 0,00 6.995.163,73

Participaciones, empresas del grupo | 12.809.636,00 | (5.423.314,43) 0,606 | 7.386.321,57

PLHUS Platafarma Logistica, S L. 16 389 671,79 2 200 000,00 0,00 | 18589671,79
Dsterioro de valor participaciones

empresas asociadas (3.580 035,79) (7 623 314,43) 0,00 [ {11.203 350,22)

Créditos a empresas del grupo 375.715,06 26.873,24 | (147.508,23) 855.030,07
Corporacién Empresatial Piblica de

Aragon, SLU. 100 715,06 26 873,24 (1 674,50) 125.913,40

Plaiea Gesiidn, S.A. 875.000,00 0,00 (145.833,33) 729.166,67

Total Inversiones en empresas del
| grupo y asociadas a largo plazo

20.780,514,79

(5.396.441,39)

(147.508,23)

15.236.565,37

Ejercicio 2013

- Adicicnes/ Bajas/ .
Conceapto Salda Inicial Dotaciones Aplicaciones Saldo Final |

Participaciones, empresas asociadas 4.025,163,73 | 2.970.000,00 9,00 | 6.995.163,73

Platea Gestion, S.A. 4 025.163,73 2.970.000,00 0,00 6 995.163,73
Participaciones, empresas del grugo  |11.889.671,79 919.964,21 0,00 | L2.809.636,00

PLHUS Plataforma Logistica, S L. 11889.671,79 | 4 500 000,00 0,00 | 16389671,79

Deterioro de valor participaciones

empresas asociadas 0,00 | (3.580.035,79) 0,00 [ (3.580 035,79)

Créditos a empresas dai grupo 1.504.927,80 | 2.040.817,72 | (2.970.030,46) $72.715,06

Corporacion Empresarial Pdblica de

Aragon, S.LU 59.927,80 40.817,72 (30,46) 100.715,06

Platea Gestidn, S.A. 1.845.000,00 | 2.000.000,00 (2.970.000,00) 875.000,00
votal Inversiones en empresas del |5 449 763 37 | 5.030.781,03 | (2.970.030,46) | 20.780.514,79
grupo y asociadas a laigs plazo | v

Como se puede apreciar tanto en el ejercicio 2014 como en el gjercicio 2013 se
ha incrementade la participacion en empresas del grupo vy asociadas La sociedad del
grupo PLHUS Plataforma Logistica, S.L ha ampliado su capital en ambos gjercicios,
aportando la Socledad 2.200.000,00 euros en 2014 y 4.500 000,00 euros en 2013 para
la suscripcion del capital ampliade en dichos ejercicios. Adicionalmente, mediante
acuerdo tomadoe a tal efecto por et Gobierno de Aragan en su reunién de 16 de abtil de
2013, aprobd realizar aportaciones a Corporacion Empresarial PUblica de Aragdn,
SLU, para destinarlas a eguivalentes aportaciones a Suelo y Vivienda de Aragon,
S L.U. durante los ejercicios 2015 a 2020, cuyo destino final sera dotar de fondos a la
sociedad PLHUS Plataforma Logistica, S.L. por importe de 24.900 000,00 euros.

Dentro de la partida "Créditos a empresas del grupo” se recoge por importe de
729.166,67 euros un préstamo participativo formalizado curante el ejercicio 2013 con su
empresa asociada Platea Gestion, S A, que se reembolsara mediante seis amortizaciones
anuales, siendo la primera de ellas el 31 de dicdembre de 2015, motivo por el cual se ha
traspasade a corriente el importe de 145 833,33 euros (nota 9.2). El detalle de sus

vencimientos es el siguiente:

Euros
2016 2017 2018 20519 2020
| Préstamo participativo | 145.833,33 1 145.833,33 | 145.833,33 | 145.833,33 | 145.833,35
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Adicionalmente, tanto a cieire del ejercicio 2014 cormo a cierre del ejercicio
2013, en la partida “Créditos a empresas del grupo” se recogen los saldos a cobrar de
Carporacion Empresarial Pablica de Aragon, S.L.U derivados de la consolidacian fiscal
(nota 19 2)

Las empresas participadas por la Sociedad a 31 de diciembre de 2014 v la
informacion relacionada con las mismas es |a siguiente;

Nombre Platea Gestion, S A PLHUS Plataforma
Logistica, S L

Avda. Diagonal Plaza, n®
30 Plataforma Logistica

de Zaragoza (Zaragoza)

Localizacién Nicanor Villalta, &, Local

(Teruel)

Actividad Promocion Suelo Promecion Suslo
Industial _ | Industrial

Fraccion del capital que se posse:

- Directamente 48,76 % 758,70 %

Indirectamente 0,00 % 0,00 %

Capital Social 14 .500 000,00 23336 387,00
Reservas 570 903,81 55.070,67
Resultados negativos ef. anteriores {8.501.427,33) (8529 713,18}
Resujtado del ejeicicio 528.971,23

{7 294 605,49)
Subvenciones, donac. v [egados -
Valor en libros de la participacién

14 891 541,54

neta de provisiohes 6 995 163,73 7 386 321,57
Dividendeos recibides - .
Cotizacidn de las acciones en Bolsa NO NG

las empresas participadas por la Sociedad a 31 de
informacion relacionada con fas mismas és la siguiente:

diciembre de 2013 y la

PLHUS Plataforma
Logistica, 5.1,

Nombre Platea Gestidn, 5 A

Localizacion

Nicanor Villalta, 5,
Local (Teruel)

Avda. Diagonal Plaza, n®
30. Plataforma Logistica
de Zaragoza (Zaragoza)

Actividad Promocion Suelo Promocion Suslo
Industrial Industrial
Fraccion del capital que se posea:
Directamente 48,76 % 77,59 %
- Indirectamente 0,00 % 0,00 %
Capital Secial 14 500.000,00 21.136.387,00
Reservas 580.176,00 56.978,49

Resultados negatives ef. antarioras
Resultado del ejercicio
Subvenciones, donac. y legados
Valor en libres de (a participacidn
neta de provisiones

Dividendos recibidos

| Cotizacidn de Ias acciones en Bolsa

(7.241.270,07)
(1.260.157,26)
13.654 654,40

(4.516 449,86)
(4013 263,32)

6.995.163,73 12 809 636,00

NG NO

En relacion con la valoracién de las participaciones mantenidas tanto en PLRUS
Plataforma Logistica, SL. como en Platea Gestion, SA, se han considerado las
plusvalias tacitas existentes al cierre del ejercicio 2014 relativas a la plusvalia aseciada
a los activos inmobiliarios que dichas sociedades poseen de acuerdo con tasaciones
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realizadas  por  expertos independientes, estimadas en 1.700.516,67 eutos vy
14 294.893,32 eutos respectivamente El importe de [as plusvalias tacitas consideradas
para la vatoracion de dichas participaciones a cierre del ejercicio 2013 era de
3.848 088,78 euros pata PLHUS Plataforma Logistica, S L y 22 221 018,82 euros para
Platea Gestion, S.A.

Los datos relativos a la situacion patrimonial de las empresas participadas por |a
Sociedad a 31 de diciembre de 2014 se han obtenido de los estados financieros
auditados de Platea Gestion, SA y de PLHUS Plataforma Logistica, SL a 31 de
diciembre de 2014.

Los datos relativos a la situacion patiimonial a cieire del ejercicio 2013 de las
sociedades participadas Platea Gestion, S.A y PLHUS Plataforma lLogistica, S 1. se han
obtenido de las cuentas anuales aprobadas poi sus respectivos socios.

Durante el ejercicio 2006 la Sociedad recibié fondos del Ministerio de Industria
y Comercio en el marco de la concesion de ayudas de actuaciones para la
reindustrializacion por un total de 752.055,00 euros para la adquisicion de los terrenas
sitos en la citada Plataforma Logistica de Huesca. Dicha subvencidén se encuentra
registrada como Patrimonio Neto por un importe de 274.392,27 euros. A lo largo de los
gjercicios 2014 y 2013, y de acuerdo a lo establecido en la normativa actual vigente, se
ha aplicado la parte correspondiente al deterioro sufrido por la participacion (nota 12)

Durante los ejercicios 2002, 2003 y 2004, la Sociedad recibio fondos del
Gobierno de Aragdn con cargo al Fondo de Invessiones de Teruel destinados a la
“Ampliacién del Poligono Industrial La Paz”. El saldo pendiente de imputar a resultados
al final del ejercicio 2014 cotrespondienta a dichos fondos asciende a 1981 231,18
euros por la parte que financia las acciones de Platea Gestion, S.A. recibidas en la
aportacion no dineraria realizada en el ejercicio 2005 A Io largo de los ejerdicios 2014
y 2013, vy de acuerdo a lo establecido en la normativa actual vigente, no se ha
realizado ningln traspaso a resultados de dicha subvencidn, que figura registrada
como Patrimonio Neto {nota 12)

10 - EXISTENCIAS

La partida “Existencias” esta desglosada de la siguiente forma:

Ejelcicio 2014

Concepto Szldo inicial Adiciones Traspasos Salidas saldo final
Edificios adquiridos 1.709.586,46 0,00 0,00 0,00 1.709.596,46
Terrenos y solares 66.133.964,65 412.604,64 0,00 0,00 66.546.569,29
Otros aprovisignam. 8.537,09 80,95 0,00 0,00 8.618,04
Promaciones
en Curso 17.395,856,03 1.143.355,99 (2.982.169,40) 0,00 15.557.042,62

| Obra terminada 82.693.348,41 28.341 14 (4.017.036,17) {5.049.281,96) 73.655.371,42
| Deterigros (45.991,320,54) | {10.575.021,93) 0,00 1.958.136,38 | (54.608.206,09)
Total Existencias | 121.949,982,10 | (8.990.639,21) | (6.999.205,57) | (3.091.145,58) | 102.868.991,74
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Ejercicio 2013

Concepto Saldo inicial Adiciones Traspasos Salidas saldo final
Edificios adquiridos 1.709.536,46 0,00 | 0,00 0,00 1.70%.596,45
Terrenos y solares 57.562.913,77 3441331 8.536.637,57 0,00 $6.133.964,65
Qtros

_aprovisionam, 8537,09 0,00, 0,00 0,00 8.537,09
Promociones
en CUrso 30.259.466,49 2.498.014,26 | (15.361.624,72} 0,00 17.395.856,03
Obra terminada 90.833,679,55 (50.878,44) | (336.834,56) ! {7.752.618,14) 82.693.348,91
Deterioros (30.190.034,21) | {15.437.584,07} | 0,00 | 636.297,74 | (45.991.320,54)

Taotal Existencias

150.184.159,15 | (13.956.034,94) | (7.161.821,71)  (7.116.320,40) | 121.949.982,10

El movimiento de las conecciones valorativas por detetioro en el epigrafe
“Existencias” del balance adjunto ha sido el siguiente:

Eiercicio 2014

Conceplo Saldo inicial Adiciones Aplicaciones Salde final
Deterioro de Edificios adquiridos (724.418,94) 0,00 0,00 (724.418,4%
Deterioro de Terrenos vy solares (21.351.846,26) {4.460.942,01) 361.028,06 {25.491.760,21)
Daterioro de Promaociches en curso (14.085,677,62) {87.334,31) {14.183.011,93)
Deterioro de Obra terminada (9.789.378,22) {6.016.745,61) ~1.597.108,32 {14.209.015,51) |
| Total (45.901.220,54) | (10.575.9021,93) |  1.958.,136,38 | (54.508.206,09) \
Ejercicio 2013
Concepto Saldo inicial Adiciones Aplicaciones Salde final
| Detericro de Edificios adquiridoes {574.691,53) (149.726,91) 0,00 (724.418,44)
Daterioro de Terrenos y solares (16.674.143,20) {£.842,650,06) 124.947,00 (21.391.846,26)
Deteriors de Promaciones en curso {6.802.914,22) (7.282.76340) 0,00 {14.085.677,62)
Deteriore de Obra terminada {6.138.285,26) {4.162.443 70} 511.350,74 (9.789.378,2)
Taotal (30.190.034,21) | (16.437.584,07) 635.227,74 | (45.891.320,54)

l.a dotacidon del deterioro del ejercicio 2014 corresponde en una parte
significativa a la valoracién de las promociones de suelo industrial denominadas
"Plataforma Logistica de Fraga”, “Parque Industrial Aeronautico” de Villanueva de
Géllego vy poligono industrial “El Portal” de Caspe y a las promociones de suelo
residencial Area A P R -90 “Cuartel Militar General Ricardos” de Barbastio, Parcela P4
del AP 1. 23-01 de Huesca (Alfonso I) y A.P R -15 de Huesca (Granja San Lorenzo) En
2013 los deteriotos més significativos correspondieron a valoracion de la promocion de
suelo residencial de Valdefierro en Zaragoza, a las promociones de suelo industrial
denominadas “Plataforma Logistica de Fraga”, poligono industrial “El Montecillo” de
Magafldon y “Parque Industrial Aeronautico” de Villanueva de Gallego, asi como a los
costes incurridos en las obras de rehabilitacion de la Estacidén de Canfranc

En el epigrafe “Existencias” se incluyen, a cierre de los ejercicios 2014 y 2013,
existencias a corto plazo por importe bruto de 75 373.585,92 euros vy 86 392 448,21
euros y existencias a largo plazo por importe bruto de 82 103 611,91 euros vy
§1.548.854,43 euros respectivamente.
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Las salidas de Qbra terminada se coresponden en los ejercicios 2014 y 2013
con la venta de inmuebles resultantes de promociones de viviendas de proteccion
oficial por un importe de 4.020 890,61 euros y 7.752 618,14 euros, respectivamente.
Estas salidas se reparten en diversas promociones, destacando cuantitativamente en el
ejercicio 2014 las salidas de una promocion terminada durante el afio en Zaragoza y en
2013 las correspondientes a una promocién en Huesca Por otra parte, en lo
concerniente aj resto de salidas del ejercicio 2014, 1000 050,21 euros se
corresponden con [a venta de una parcela industtial en Fraga.

El saldo neto de traspasos de los ejercicios 2014 y 2013 corresponden al
traspaso de inmuebles del epigrafe de “Existencias” al de “Inversiones inmobiliarias”
por estar destinados a su arrendamiento con opdén de compra, tal y como se explica
en la nota 7

El epigrafe “Promociones en curso” induye el coste relativo a la adquisicion de
los solares correspondientes por un importe total de 316 190,30 euros y 334 885,82
euros en los ejercicios 2014 y 2013, respectivamente.

Fl epigrafe “Obra terminada” incluye el coste relativo a la adquisicion de los
solares correspondientss, en los ejercicios 2014 y 2013, por un impoite total de
13 422 228,31 euros y 15.216 929,75 euros, 1espectivamente.

Dentro del epigrafe “Obra terminada” se incluye suelo industrial con un coste
total de 55.965.064,16 euros (56 965.114,37 euros en 2013), el cual se encuentra
deteriorado pot 6.682.123,87 euros (3.851 170,73 euros en 2013)

Los gastos financleros capitalizados en los ejercicios 2014 y 2013 en aquellas
promociones que tienen un ciclo de produccidn superior a un afio, cofrespondientes a
fos intereses de la financiacion especifica que grava las promociones y a la parte
correspondiente del coste de la financiacion genérica que les corresponde (nota 14),
han ascendido a 1 682,58 euros y 3.607,40 euros, respectivamente

El importe de los intereses capitalizados hasta 31 de diciembre de 2014 y que
forman parte del valor de las distintas promodones asciende a 748 742,62 euros.
Asimismo, el importe de los intereses capitalizados hasta el cierre del ejercicio 2013 y
que formaban parte del valor de las distintas promociones en dicha fecha ascendia a
829 213,28 euros.

A cierre de los ejercicios 2014 y 2013 la Sociedad tenia compromisos de venta
de existencias por importe de 120515055 euros y 7538907,13 euros,
respectivamente, de los cuales se encuentran reflejados anticipos de clientes por

importe de 50 837,44 euros a detre del gjercicio 2014 y 494.894,34 euros a cierte del
ejercicio 2013 (nota 14.2).

11 - FONDQOS PROPIGS

A derre del ejercicio 2012 el capital social de la Sociedad ascendia a
127 593.035,12 euros, representade por 100 participaciones sociales de 1 275 930,35
euros de valor nominal cada una de ellas, totaimente suscritas y desembolsadas
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Con fecha 2 de mayo de 2013 el Socio Unico de la Sociedad acerdd aumentar el
capital social en la cantidad de 6500 000,00 euros, mediante aportacion dineraria de
& 500.000,00 ewos. Este acuerdo se formalizd en Escritusa Plblica otorgada ante el
Tlustre Notario D Eloy Jiménez Pérez en fecha 28 de octubre de 2013 e insctita en el
Registro Mercanlii de Zaragoza con fecha 25 de noviembre de 2013

A cierre del ejercicio 2013, y tras la ampliacion de capital descrita
anteriormente, el capital social de la Sociedad ascendia a 134.093 035,12 euros
representado por 100 participaciones sociales de 1 340.930,35 euros de valor nominal
cada una de ellas, totalmente asumidas y desembolsadas cuyo titular es Corporacion
Empresarial Plblica de Aragdn, S.L U,

El Socio Unico de la Sociedad acordd, con fecha 3 de noviembie de 2014,
aumentar el capital social en la cantidad de 2 200.000,00 euros, mediante aportacion
dineraria de 2 200 000,00 euros Este acuerdo se encuentra formalizado en Escritura
Plblica otorgada ante el Ilustre Notario Diia Teresa Cruz Gisbert en fecha 17 de
diciembre de 2014 e inscrita en el Registio Mercantil de Zaragoza con fecha 24 de
diciembte de 2014

Por tanto, v tras la ampliacion de capital descrita anteriormente, a cierre del
gjercicio 2014 el capital social de la Sociedad asciende a 136.293.035,12 euros
representado por 100 participaciones sociales de 1.362.930,35 euros de valor nominal
cada una de ellas, totalmente asumidas y desembolsadas cuyo titular es Corporacion
Empresarial Publica de Aragdn, S.L U,

La suscripcion, adquisicion y transmisidn por las sociedades mercantiles
autondmicas de titulos societarios autonomicos se rige por la legislacion metcantil, sin
perjuicio de la previa autotizacién del Gobierno de Aragdn cuando resulte necesaria
conforme a lo previsto en el articulo 134 de esta Ley. En relacion con las sociedades
mercantiles autondmicas que no sean de capital integramente publico, dicha
autorizacion se entendera dirigida a los representantes de la Comunidad Auténoma en
los érganos sociales de |a sociedad participada

La suscripcidn, adquisicidn y transmision por las sociedades mercantiles
autondmicas de titulos societarios autondmicos requerira, en todo caso, informe previo
de! departamento competente en materia de patrimonio Todo ello segin la Ley
5/2011, de 10 de marzo, del Patrimonio de Aragdn.

Raserva Legal

De acuerdo con la Normativa de Sociedades vigente, debe destinarse una cifia
igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta gue ésta alcance, al
menos, el 20% del capital social. La reserva legal podra utilizarse para aumentar ¢l
capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado Salvo
para la finalidad mendonada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital
social, esta reserva solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que
no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

Al cierre del ejercicio 2014 esta reserva no se encontraba completamente
constituida
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A2 - SUBVENCIONES, DONACIONES, LEGADOS

La informacién sobre las subvenciones y donaciones netas del efecto
impositivo, recibidas por la Sociedad, las cuales forman parte del Patrimonio Neto, asi
como de los resultados imputados a la cuenta de pérdidas y ganancias procedente de
las mismas, en los ejercicios 2014 y 2013, es la siguiente:

Ejercicio 2014
Cancepta ‘ Saldo inicial Reversion E;ii?:;guz Efecto Fiscal| Saldo final
Bonificacién Sequridad Social
formacion 9,00 0,60 (110,00} 0,00 0,00
Subv compra terrenos PLATEA
(nota 9.3) 1.580.238,08 0,00 0,00 993,10 | 1.981.231,18
Subv. terrenos PLHUS {nota 9.3) 578.056,60 0,00 (304.716,02) 1.051,69 274.392,27
Subv, Urbanizacion Alfonso I 204.793,04 0,00 0,00 102,70 204.895,74
Subv. Villanueva de Gallego 162.012,50 0,00 {13.143,47) 114,11 148.983,14
Subv, Valdefierro 489.742,36 0,00 (5.659,92) 259,76 | 484.342,20
Donacion Locales Valdespartera 337.820,04 0,00 (2.799,72) 24.745,94 359.766,26
Subv. Ptmo, Caspe P, 96.071,31 0,00 {14.698,80) 0,00 81.372,71
 Subv. Ptmo, Magalidn P.L 133.340,68 | {35.318.91) {22.548 423 0,00 75.473,35
Subvencién Sabifidnigo 111 5,629,132 0,00 (102,80) 3,08 5.529,41
Subv. Villanueva de Gallego 11 77.508,00 0,00 {8.487,67) 60,09 £9.080,42
Subv. Villanueva de Gallego 111 51.631,20 0,00 {3.063,96) 33,55 48.500,79
Cesiones de sueios 1.468 418,93 0,00 {138.318,03) 1.082,19 | 1.331.183,09
Total 5.585.261,87 | (35.318,9i) {513.648,61) 28.446,21 | 5.064.850,56
Ejercicio 2013
Concepto Saldo inicial Reversidn ;;ZZ?:':;O: iﬁgﬁ; Saldo final
Bonificacidn Seguridad Sogial
Formacién 0,00 0,00 (3.987,50% 0,00 G,00
| Subv compra terrenos PLATEA’
{nots 9.3) 1.680.238,08 0,00 0,00 0,00 | 1.580.238,08
Subv. terrenas PLHUS {(nota 9.3) 740.829,61 0,00 {163.262 80} 489,79 578.056,60
Subv. Urbanizacién Aifonso T 204.793,04 0,60 0,00 0,00 204.793,04
Subv. Villanueva de Gallego | 164.505,00 8,00 {2.500,00) 7,50 162.012,50 |
Subv. Valdefierro ' 780.152,50 0,00 | {291.283,99) 873,85 489,742,316
Donacion Locales Valdespartera 339,779,85 0,00 (2.799.72) 839,91 337.820,04
Subv. Ptmo. Caspe P.1. 110,685,74 0,80 (14.614,43) 0,00 96.071,31
Subv. Ptmo. Magallon P.I 156,723,77 0,00 (23.383,69) §,00 | 13334068
Subv. Estacion de Canfranc 1.813.961,96 0,00 | (1.819.420,22) 5.458,26 0,00
 Subvendién Magallén P.I. 1.794.600,00 | 389.274,88) | (1.410.725,12) 5.400,00 0,00
Subvencién Sabifianigo 111 5.982,00 0,00 (353,93} 1,06 5.629,13
Subvencion Teruel IV 5,982,060 0,60 (6.000,00) 18,00 0,00
Subvencion Huesca 1§ 1,994,00 0,00 (2.000,00) 5,00 0,00
Subv Villanueva de Géllego 11 79.750,00 3,00 (2.258,78) 6,78 77.508,00
Subv. Villanueva de Géllego 111 51.544,00 3,00 (213,49 0,64 51.631,20
Cesiones de suelos 1.720.325,36 0,00 1 (252.664,42) 757,89 | 1.468 418,93
Taotal 9.052,156,91 | (3B9.274,88} | (3.995.467,44) | 13.859,78 | 5.5B5.261,87
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Los principales traspasos a resultados del ejercicio han sido debidos al deterioro
de los activos gue dichas subvenciones financian, siendo de ellos el mas significativo el
correspondiente a la subvencion para la adquisicion de los teirenos de ia Plataforma
Logistica de Huesca (nota 9.3). En el ejercicio 2013 los principales traspasos a
resultados fueron debidos al deterioro de las existencias que dichas subvenciones
financiaban, siendo de ellos los més significativos los correspondientes a la subvencion
de la Estacion de Canfranc y a la subvencion del Poligono Industiial de Magalion.

Los traspasos a resultado de las cesiones de suelos se corresponden al valor
registrado en libros de terrenos que en su momento fueron transmitidos por parte de
determinados Entes Pilblicos y que han sido transmitidos durante el presente ejercicio
conjuntamente con los inmuebles promovidos por la Sociedad

Dentro del efecto fiscal se refleja el importe traspasado de la ribrica Pasivos por

impuesto diferido como consecuencia de la modificacion del tipo de gravamen del
Impuesto sobre Sociedades {nota 15 5)

13 - PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

Provisicnes no corrientes
El movimiente que se ha producido durante el ejerdicio es el siguiente:

Ejercicio 2014

f Concapto Saldo inicial ] Adicicnes | Aplicacicnes | Saldo final I
| Provisiones no corrientes 152.369,87 | 14.645,88 | (147.054,06) 19.951,69 |

Ejercicio 2013

l Concepio J Saldo inicial J Adicicnes Saldo final
_Provisiones no corrientes | 140.253,20 |  12.116,67 152.369,87

La Sociedad mantiene a cierre de los ejercicios 2014 y 2013 provisiones por
importe de 19961,69 euros v 152.369,87 eurps, respectivamente, para cubrir las
previsibles obligaciones derivadas de determinados litigios en curso

Provisiones corrientes

Dentro de este epigrafe estan incluidas las provisiones para terminacién de
promociones, gastos post-venta de actuaciones ya vendidas vy litigios cuyo desenlace
esta previsto a corto plazo.

El movimiento gue se ha producido durante el ejerdicio es el siguiente;

Ejercicio 2014

Concepto Saldo inicial | Aplicaciones | Saldo final

Provisiones para ctras
operaciones de frafico

Toal 674.032,06 | (302.807,01) [ 371.225,05

674.032,06 | (302807,01)| 37122505
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Ejercicio 2013

L Concepto Saldo inicial | Adiciones | Aplicacicnes | Saldo final
Provisiones para otras
operaciones de brafico

Provisién para litigios 77.717,19 0,00  (77.717,19) 0,00
Total 957.025,78 | 172.756,33 | (455.750,05) | 674.032,06

B76 308,59 172 756,33 (378 032,86) 674 032,06

La Provision para otras operaciones de trafico cubre los gastos de postventa y
reparaciones relacionados con los inmuebles vendidos.

Contingencias

Segun se establecid en el articulo 2, apartado 4 del Real Decreto-ley 20/2012,
de 13 de julio, de medidas para garantizar la estabilidad presupuestaria y de fomento
de la competitividad, las cantidades derivadas de la supresion de la paga extraordinaria
y de las pagas adicionales de complemento especifico o pagas adicionales equivalentes
correspondientes al gjercicio 2012, por importe de 71.831,54 euros, de acuerdo con lo
dispuesto en este articulo, se destinaran en ejercicios futuros a realizar aportaciones a
planes de pensiones o contratos de seguro colectivo que incluyan la cobertura de [a
contingencia de jubilacion, con sujecion a lo establecido en la Ley Organica 2/2012, de
Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera, y en los términos y con el
alcance que se determine en las correspondientes leyes de presupuestos. Tal y como
se indica en la consulta n® 2 del Boicac 92, en &l gjercicio 2012 se considerd que el
importe de la paga extraordinaria que en consecuencia se supiimio en el citado
ejercicio, no constituia un pasivo dado que no se puede considerar probable que exista
una obligacion presente considerando gue no se ha emitido ninguna disposicion que
obligue a efectuar las aportaciones por los importes suprimidos, por lo gue no procede
la dotacion de una provision

14 - PASIVOS FINANCIERDS

14.1 — Pasives financieros no cortientes

El saldo de las cuentas del epigrafe “Deudas a largo plazo” al cierre de los
ejercicios 2014 v 2013 es &l sigulente:

'\\\_\_\ Categoria Débitos y otras partidas a
e pagar
Naturaleza = .
. 2014 2013

Deudas con entidades de \
cradito 25.936.696,52 29.779.222 81
Otros 104.635,91 89.475,63
Yotal 26.041.332,43 | 29.868.558,44
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El detalle por vencimientos de las pastidas que forman el epigrafe "Deudas con
entidades de crédito” a 31 de diciembie de 2014 es el siguiente:

Euros
Concepto
20156 2017 2015 2019 Resio
Pimos Hipot ITnmov Material e
Inv Inmobiliavias 1456 879,62 1483 943,07 1.511 509,25 1 539587,51 9 857 064,57
Ptmeos. Hipotecarios promotor 385.2783,53 392,786,249 400.467,60 408.318,68 8.500.869,45
Total 184215015 | 1.876.729,31 |1511.976,85 | 1.947 906,19 118.357.934,02

Los préstamos hipotecarios del cuadro superior cortesponden a la financiacion
de los inmuebles registiados como inmovilizado material e inversiones inmobiliarias asi

como a préstamos hipotecarios al promotor por viviendas en arrendamiento (nota 5 vy
nota 7) con vencimiento a largo plazo.

El detalle por vencimientos de las paitidas que forman el epigrafe "Deudas con

entidades de crédito” a 31 de diciembre de 2013 era el siguiente:

Eurns
Concepto
2015 2015 2017 2018 Resto

Cuentas de crédito 3903738,22 | 2306314,64 0,00 0,00 0,00
Ptmos Hipot Inmov Material e

Inv Inmobiliarias 1437 884,32 1463 016,34 1 488 587,64 1 514.605,88 11 369 969,24
Ptmos. Hipotecarios promotor 228.716,98 233.140,77 237.658,10 242.271,10 5,353.319,58
Total 5.570.339,52 | 4.002.471,75 | L.726.245,74 | 1.756.8576,98 |16.723.288,82

14.2 - Pasivos financieros corrientes

En este epigrafe la Sociedad registra las deudas vinculadas a su ciclo normal de
explotadién, distinguiendo entre corto vy largo plazo en funcion de la exigibilidad de los

saldos.

Las deudas corrientes de la Sodiedad se encuentran dentro de la categoria de
“Débitos y partidas a pagar”.

La composicion de las deudas en pdlizas de crédito, préstamos concedidos por
entidades financieras e intereses devengados y ne vencidos a cierre de los ejercicios
2014 v 2013 es la sigulente:
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Eijercicio 2014

Euros
Concepto Vencimienle Limite C[:aljt?)u;isat :0 E.z:g:au;f;;o

Cuenta de crédito 1 30/11/2018 15035 423,00 0,00 8 424 665,43
Cuenta de crédito 2 30/11/2018 10 517 712,00 0,00 165 759,13
Cuenta de crédito 3 30/11/2018 9.500 000,00 0,00 1 146,98
Cuenta de crédito 4 15/02/2015 1 000 000,00 6 274,12 0,00
Cuenta de credito 5 30/11/2018 15 000.000,00 0,00 14 793 107,26
Cuenta de crédito 6 28/11/2017 & 000 000,00 0,00 5654 914,23
Cuenta de crédita 7 31/12/2015 270.146,00 244.842,91 0,00
Cuenta de crédito 8 31/12/2015 1597 423,57 1597 423,57 0,00
Ajuste por coste

amortizado - - (167,57) (36 168,00)
Deuda por intereses - - 281.898,74 | 0,00
Total 58.920.704,57 | 2.130.271,77 | 29.003.425,03 |

Ejercicio 2013
Euras
I P Dispuesto | Dispuesto ﬁ‘
Concepto Vencimiento Limite Corto Flazo Largo Plazo

Cuenta de crédito 1 29/06/2016 15 035.423,00 0,00 11 735 062,11
Cuenta de crédito 2 29/02/2016 10517 712,00 0,00 1.972,29
Cuenta de crédito 3 28/02/2014 15.000 000,00 5437,72 0,00
Cuenta de crédito 4 31/01/2014 1.000 000,00 171.007,31 0,00
Cuenta de crédito 5 13/01/2016 15 000 000,00 0,00 14 655 349,84
Cuenta de carédito 6 14/11/2014 3.000 000,00 52 305,54 0,00
Cuenta de crédito 7 31/12/2014 6.194.363,62 6 129 944,18 0,00
Cuenta de crédito 8 31/12/2015 510 061,00 51 932,26 270 146,00
Cuenta de crédito 9 31/12/2015 1,597.423,59 1597 423,57 0,00
Cuenta de crédito 10 31/12/2014 3598 727,21 3.598.727,21 0,00
Cuenta de crédito 11 31/12/2016 418 838,28 131.399,14 0,00
Cuenta de crédito 12 31/03/2017 80.000,00 0,00 41.054,06
Cuenta de crédito 13 31/12/2016 1.269 836,08 478 933,88 0,00
Cuenta de crédito 14 31/03/2017 240 000,00 0,00 153.131,00
Cuenta de crédito 15 31/12/2016 617 640,29 309.792,06 0,00
Cuenta de crédito 16 31/03/2017 120 000,00 0,00 52 677,66
Ajuste por coste

amortizado - - {1187,87) (3 241,34)
Deuda por intereses - - 373.568,13 0,00
Total 74.200.0258,07 | 12.899,283,13 | 26.906.151,62

El tipo de interés medio de las cuentas de crédito corrientes y no corrientes
durante los ejercicios 2014 y 2013 ascendid al 2,70% vy al 2,63% anual

respectivamenta.
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La Sociedad tiene saldos con entidades de crédito por préstamos hipotecarios
dastinados a la adquisicion de inmovilizado material e inversiones inmobiliarias {nota 6
y nota 7) con vencimienlo a corto plaze por importe de 1430 309,75 euros, cuyo
importe a 31 de diciembre de 2013 ascendia a 1.413 184,01 ewos. Los importes de
dichos préstamos con vencimiento a large plazo se encuentran incluidos en el epigrafe
"Deudas a laigo plazo” del pasivo no corriente del balance (nota 14.1).

El tipo de interés medio de estos préstamos hipotecarios ascendid en los
ejercicios 2014 y 2013 al 1,80% vy al 1,79% anual, respectivamente

Adicicnalmente, a 31 de diciembie de 2014 y a 31 de diciembre de 2013 la
Sociedad tenia formalizados los siguientes préstamos hipotecarios a promator:

Ejercicio 2014

Euros %

L Dispuesto Dispuesto

L Loncepto Vencimiente Coito Plazo | Largo Plazo
| Promocion Araglés del Puerto 29/03/2035 211,02 0,00
Promocidn Formiche Alto 30/04/2040 22.369,44 593 754,03
Promocion El Grado 30/04/2028 0,00 0,00
Promocion Zuera 21/02/2035 24 219,59 157 853,09
Promocion Bronchalas 16/11/2034 8 658,37 70 007,51
Promocién Lanaja 30/10/2036 4 918,70 71 702,75
Promadcidn Fabara 31/12/2027 25 369,55 163 302,83
Promocidn Escucha 30/06/2029 38107,29 27563727
Promocion Benabarie 1 22/04/2037 32 185,64 724 586,92
Promacion Gea de Albarracin 20/12/2035 5.915,74 163.363,19
Promocién Estada 19/12/2035 2 897,49 0,00
Promocion Samper de Calanda 20/12/2035 2 807,61 0,00
Promocion Tardienta 28/11/2035 14.779,18 0,00
Promocion Estiche 30/08/2035 2 875,85 0,00
Promocion Villanueva de Géllego 11 29/12/2039 105.593,44 908.049,09
| Promocion Cafiizar del Olivar 30/11/2026 17 909,69 166.352,23
Promaocidn Villarguemado 25/03/2037 17 297,37 431.177,18
Promocion Fuentes Claras 04/04/2036 807,40 18 179,51
Promocion Andorra IV 24/11/2039 63 251,94 833 651,46
Promocidn Fraga 10/07/2034 5171,34 74 151,78
Promocion Tauste 11/06/2036 47 002,66 1.035.273,75
Promocién Calanda 21/05/2035 2.541,97 0,00
Promocin Binéfar II 26/09/2034 2.102,46 0,00
Promocion Binéfar 111 03/06/2038 32.047.78 0,00
Promocion Villanueva de Gallego III | 29/12/2038 76.834,48 386 204,65
Promocidn Laspuiia 01/06/2036 162,70 0,00
Promocion Sabifidnigo 111 02/06/2038 10 114,71 0,00
Promocidn Canfranc I 30/09/2038 46 752,19 956.224,46
Promocién Calatayud II 28/02/2035 117.416,59 2,210.579,21
\ITtal 720.726,59 | 9.240.090,91
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Ejercicio 2013

Fuios
- Dispuasto Dispuasio
Concepto Vencimiento Co rtl;; Blazo Larg% $lazo
Promocidn Aragiiés del Puerto 29/03/2035 209,49 5.749,88
Promocion Formiche Alto 30/04/2040 27 070,66 607 020,80
Promocion El Grado 30/04/2028 0,00 0,00
Promocion Zuara 21/02/2035 24 041,29 574.300,07
Promacion Bronchales 16/11/2034 8.592,14 151.796,08
Promodcion Lanaja 30/10/2036 4.867,60 74.133,53
Promaocion Fabara 31/12/2027 28 571,97 264.536,79
Promocion Escucha 30/06/2029 37 538,13 369.854,82
Promocidn Benabaite 1 22/04/2037 32.033,81 916 422,85
Promocdion Gea de Albarracin 20/12/2035 5.877,89 169.202,09
Promocion Estada 19/12/2035 2.878,95 0,00
Promocion Samper de Calanda 20/12/2035 2 789,64 80,303,28
Promocion Tardienta 28/11/2035 14.683,19 0,00
Promocion Estiche 30/08/2035 2.856,34 0,00
Promocion Villanueva de Gailego 11 29/12/2039 0,00 1920 242,79
Promocion Cafiizat del Olivar 30/11/2026 17 482,33 180 611,25
Promocidn Villarguemado 25/03/2037 17 222,77 534 915,40
Promocion Fuentes Claras 04/04/2036 1277,49 32 790,14
Promacion Andorra IV 24/11/2039 5102,04 1252 720,33
Promocion Zaragoza VI 30/09/2040 6 000,00 0,00
Promocion Fraga 10/07/2034 512991 134 814,95
Promocion Tauste 11/06/2036 48 705,56 1.316 065,62
Promocion Huesca 11 02/06/2038 492,25 0,00
Promocion Calanda 21/05/2035 2921,23 81.041,05
Promocidn Binéfar 11 29/09/2034 2.086,02 0,00
Promodion Binéfar 11 03/06/2038 31.821,35 122.230,01
Promocion Villanueva de Gallego 111 | 29/12/2038 73.660,00 885 883,29
Promocion Laspuia 01/06/2036 161,60 0,00
Promocidn Sabifianigo ITT 02/06/2038 10 054,06 282.434,16
Pramocidn Canfranc 11 30/09/2038 45 874,41 1202.927,10
Promaocion Calatayud 11 28/G2/2035 122,455,78 2.865.966,19
Total 582.457,20 | 14.025.962,51

La totalidad de las promociones destinadas a la venta gravadas con préstamos
hipotecarios se corresponden con viviendas de proteccion oficial excepto las
promociones de Fabara, El Grado, Cafizar del Olivar, Escucha, Formiche Alto y Fuentes
Claras.

El tipo de interés medio de los préstamos hipotecarios a promotor ascendid en
los ejercicios 2014 v 2013 al 2,18% v el 2,32% anual respectivamente

El detalle por vencimientos de las partidas que forman el epigrafe “Otros
pasivos financieros” a 31 de diciembre de 2014 es el siguiente:
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Concepto 2015 2016 2017 2018 2018 Resto Total
Ptmos M9 o

Industria 102.201,83 98 607,45 95 148,79 91811,45 88 591,16 324 330,40 800 691,08
Ctros 3.188,54 6,00 g0 0,00 6,00 0,00 3.188,54
Total 105 390,37 L 93.607,45 | 95 148,79 91.811,45 | 88591,16 | 324.3320,40 B03.879,62

Dicho detalle por vencimientos de las partidas que forman el epigrafe “Otros
pasivos financieros” a 31 de diciembre de 2013 es el siguiente:

Concepto 2014 2015 2016 2017 2018 Resto Total
Ptrmos M@ N o

Incustria 126 561,87 122 122,71 117 827,73 113 694,92 109 707,07 | 493 407,07 1.083 321,37
Otros 1,595,37 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.595,37
Total 128.157,24 { 12212271 | 117.827,73 | 112.694,9Z | 1(9.707,07 ! 493.407,07 | 1.084.5156,74

El detalle del epigrafe “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar”,
incluyendo Unicamente pasivos financieros, es el siguiente:

2014

2013

Proveedoras

Proveedores, empresas del grupo y asociadas

2.530.702,37

3.633 791,42

(nota 19 2) 307 400,82 307 400,82
Acreedores varios 137.931,71 382.796,91
Acreedores, empresas del grupo y asociadas

(nota 19.2) 1 051 404,83 376812
Personal 997,86 2 414,39
Anticipos de clientes a large plazo 1573 130,60 1573.130,60
Anticipos de clientas a corto plazo 604.792,11 1.056.262,63

Total

$.206.360,30

6.959.564,89

Del total del saldo registrado en el epigrafe “Anticipos de clientes a corto plazo”
a cierre del ejercicio 2014, un total de 50.837,44 euros se cotresponden con las
cantidades efectivamente cobtadas por las operaciones de venta pendientes de
escriturar. A cierre del ejercicio 2013 la cantidad correspondiente a opetaciones de
venta formalizadas ascendia a 494,894,34 euros, siendo 447.194,33 euros por cobros
en efectivo y 47.700,01 euros por efectos a corto plazo pendientes de vencimiento a

dicha fecha.

El saldo restante de este epigrafe corresponde fundamentalmente a anticipos
recibidos por encargos, de los cuales a cierre de Jos ejercicios 2014 y 2013 estan
pendientes de cobro 91.003,37 euros y 94 392,76 euros respectivamente.

En el epigrafe “Anticipos de clientes a laigo plazo™ del cuadro superior adjunto
se registran, tanto a cierre de 2014 como de 2013, cobros recibidos por encargos y por
permutas por importe de 1 208.641,46 euros y 364.489,14 euros respectivamente.
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14.3 - Informacion sobse las aplazamientos de payo efectuados a
nroveedores. Disposicion adicional tarcera. "Deher de informacion” de la Ley

15/2010, de 5 de julio

A rontinuacion se detalla la informacion requerida por la Disposicion adicional
tercera de la Ley 15/2010, de 5 de julio;

1

Panos realizados y pendientes de pago en la fecha de
cierre del gjercicio

| 2014 2013
Importe %o Imporis %
Reelizados dentre del plaze maximo legal 2 242 765,90 54,70% 2 366 650,24 41,58%
Resto 1 857.360,03| 45,30% 3325.626,12| 58,42%
Total pagos del ejercicio 4.100.129,93| 160,00% 5.5692,276,36| 100,00%

PMP Total (dias) 84,91 59,57
PMPE (dias) de pagos 93,34 B 24,39
Aplazamientos gue a la fecha de cietre 1400 234,93 1 894 144,57

sabrepasan el plazo maximo legal

Estos importes hacen referencia a los saldos gue por su naturaleza son
acreedores cometciales por tratarse de deudas con suministradores de bienes y
servicios, de niodo que incluye los datos relativos a las partidas de “Proveedores” y
“Acreedores Varios” del pasivo cortiente del balance

El plazo medio ponderado excedido (PMPE) de pagos se ha calculado como €l
cociente formado en el numetador por el sumatorio de los productos de cada uno de
los pagos a proveedores realizados en el ejetcicio con un aplazamiento superior al
respectivo plazo legal de pago y el nimero de dias de aplazamiento excedido del
respectivo plazo, y en el denominador por el importe total de los pagos reaiizados en el
ejercicio con un aplazamiento supetior al plazo legal de pago.

En cuanto a los pagos realizados en el ejercicio que han superado el plazo
maximo legal hay que sefialar que, por importe de 474 902,86 euros en el ejercicio
2014 y 1.474.070,66 euros en el ejercicio 2013, se trata de pagos realizados en virtud
de contratos anteriores a la entrada en vigor de la Ley 15/2010 con acuerdo de pago a
90 dias. Adicionalmente, respecto a los pagos realizados en el ejercicio con
aplazamiento superior al plazo legal, y pese al elevado peso porcentual que suponen
sobre el importe total de pagos efectuados en el ejercicio, debe sefalarse que dichos
pagos se han concentrado en un nimero reducido de operaciones, por cuanto han
supuesto un 14,29% vy un 14,12% del total de los pagos realizados por la Sociedad en
2014 y 2013 respectivamente.

Por otra parte, y en cuanto a los aplazamientos que a la fecha de ciere
sobrepasan el plazo maximo legal, tanto a derre del gjercicio 2014 como a dierre del
gjercicio 2013 se incluye una factura pendiente de pago por importe de 1.364.080,26
euros que fue objeto de litigio. Dicho litigio ha sido resuelto con fecha 2 de diciembre
de 2014, de forma que la referida factura ha sido pagada el pasado 19 de enero de
2015.
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El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad segun la Ley 3/2004, de
29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra l[a morosidad en las
operaciones comerciales, es de 60 dias a partir del 1 de enero de 2013

14,4 - Informacion sobre naturaleza y nivel de riesge de los
instrumentos financieros

La Sociedad tiene establecidos los mecanismos necesarios pala controlar los
riesgos de crédito, liquidez y tipo de interés.

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos
equivalentes en entidades financieras de elevado nivel crediticio.

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos i0s compromisos de

pago que se derivan de su actividad la Sociedad dispone de la tesorerfa que muestra
su balance, asi como de las lineas crediticias e hipolecarias detallades en esta nota

15 - ADMINISTRACIONES PUBLICAS ¥ SITUACION FISCAL

15.1 ~ Saldos corrientes con las Administiaciones Plblicas

La composicion de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas es la
siguiente:

Saldos deudores:

2014 2013
H.P. deudora por IVA 0,00 16 153,53
AA PP, deudora por subvenciones
Concedidas (nota 16. D) 0,00 1.818.725,12
H.P. TVA diferido 14.019,50 40 536,84
Otros 28.233,56 0,00
Total 42.253,06 | 1.875.415,49
Saldos acreedores:
2014 2013
H.P. acreedora por IVA 19.037,33 0,00
H.P. acreedora por retenciones
practicadas 32 484,87 34.934,00
Crganismos Seguridad Social 26.435,99 29.272,77
Otros 45 594 87 39.286,74
H.P. IVA diferido 14.018,50 40.536,84
Total 137.572,56 144.031,25
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15.2 — Conciliacién resultado contabla y base imponible fiscal

La conciliacién entre el resultado contable y la base impenible del Impuesto
sobre Sociedades es la siguiente:

Ejercicic 2014

Cuenta de Pérdidas

y Ganancias

Ingresos y gastos directamente
imputades a patrimonio neto

Saldo de ingresos y
gastos del ejercicio

(21.709.196,46)

(521.833,58)

Disminu-

Aumentos .
ciones

Total

Disminu-

Aumentos "
cignes

Total

Impuesto sobre
Sociedades

298.080,92

(28.450,49)

Difarencias

permaneantes:
Gastos no deducibles

fiscalmente

Diferencias

temportarias:

-Con origen en el gjercicio:
Gastos no deducibles
fiscalmente

-Con origen en efercicios

anteriores:

Gastes no deducibles
fiscalmente

Aplicacién del valor
normal de mercado
Operaciones de venta a
plazo

Subvenciones donaciones
y legados recibidos

112,94 0,00

10.060 152,94 0,00

0,00 | (1430 127,29)
0,00 (2799,72)
2 360,33 0,00

0,00 0,00

112,94

10 060 152,94

(1430 .127,29)
(2799,72)
2 360,33

0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00

f

548 857,52 0,00 548.857,52

Base imponible
{Reasultado fiscal)

{12781 416,34)

(1.426,55)
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Ejercicio 2013

Cuenta de Pérdidas
y Ganancias

Ingresos y gastos directamente
imputadas a patrimonio nefo

Saldo de ingresos y
gastos del ejercicie

(18.787.248,26)

{4.371.357,13)

Disminu-

Aumentos .
ciones

Total

Aumentos

cionas

Disminu-

Total

Impuesto sobre
Sociedades

£110.483,59)

(13.873,21)

Diferencias
permanentes:
Gastos no deducibles
fiscalmenke 117567 £,00
Diferencias
temporarias:
~Con origen en el ejercicio:
Gastos no deducibles
fiscalmente
-Con origen en ejercicios
anteriores;
Gastos no deducibles
fiscalmente
Aplicacidn del valor
narmal de mercado
Ajustes 1@ aplicacidn
NPGC
Operaciones de venta a
plazo
Subvenciones donaciones
y legadas recibidos

817152043 0,00

0,00 | (1017 065,36)

0,00 (2 799,72)

0,00 (229 72¢,61)

210 366,24 0,00

0,00 0,00

’

1175,57

§ 171 520,43

(1017 065,36)
(2 799,72)
(229 729,61)
210.366,24

0,00

4 380.754,82

0,60

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

r

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

'

4380 754,82

Base imponible
{Resultado fiscal)

{11.764.264,20)

{4.475,52)

15.3 - Conciliacién resultado contable y gasto por Impuesto sobre

Sociedades

. La condiliacion entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre

Sociedades es la siguiente:;

2014

2013

Resultado contable antes de impuestos

(21.411.115,54)

(18 897.731,85)

Diferencias permanentes
Cuota al 30%
Bonificaciones
Deducciones:
Donacionas

Valoradién activos/pasivos pot
Impuesie de Sociedades

Compensacién bases impenibles negativas

112,94
(6 423 300,78)

(965,45)
0,00

| 6 722 347,15

1.175,67
(5.668 956,85)

(965,45)
0,00

5.577.072,85

Devolucion liquidacion 1.5, 2003-2004 0,00 (17.624,14)
Total gasto por impuasto reconocide en
la cuenta de pérdidas y ganancias 298.080,92 | (110.483,59)
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15.4 — Desglose del gasto por Impuesto sobre Sociedades

El desglose del gasta por Impuesto sobre Sociedades de los ejerclcios 2014 vy
2013 es &l siguiente;

2014 2013

Impuesto corriente:
Por operaciones continUadas 0,00
Impuesto diferido:

Por opreraciones continuadas
Total gasto por impuesto

(17 624,14)

298.080,92
298.080,92

(92.859,45)
(110.483,59)

15.5 - Actives y pasives por impuesto diferido registrades

Debido a la modificacion introducida por la Ley 27/2014 de 27 de noviembre,
segln la cual el tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades ha sido
madificado pasando del 30% al 28%, para los periodos impositivos iniciados a partir de
1 de eneroc de 2015 y al 25%, paia los periodos impositivos iniciados a partir de 1 de
enero de 2016, al 31 de diciembre de 2014, se ha ajustado el importe de los impuestos
diferidos de activos y pasivos en funcién del importe por el que se esperan recupetar o
pagar, respectivamente. Los mencionados ajustes han supuesto un efecto en la linea
de gasto por Impuesto sobre Sociedades de 373.223,97 euros de mayor gasto.

Activos por impueste diferido

El detalle del saldo de esta cuenta al cierre de los ejercicios 2014 y 2013 es el
siguiente:

-
2014 2013

Diferencias temporarias:
Por gastos financieros no deducibles 9.692,29 6 647,75
Por limltacion a la amortizacion 750,12 412,32
Por otros gastos no deducibles fiscalmente 83 184,87 102 257,03
Pérdidas valores representativos de capital 28.038,38 0,00
Por valaracion de permUtas 1532.750,45 1 839.300,54
Por donaciones 120.034 .08 144.780,02

Total activos por impuesto diferido 1.774.450,19 | 2.093.397,66

Los actives por impuesto diferido indicados anteriormente han sido registrados
en el balance por considerar que, conforme a la mejor estimacidn sobre los resultados
futuros de la Sociedad, es probable que dichos activos sean recuperados. El principal
activo corresponde por importe de 1 530.000,00 euros a la cuota de Impuesto de
Sociedades derivada de la adquisicion por permuta de la parcela de suelo industrial
indicada en la nota 7. Se estima que los beneficios a obtener derivados de la
enajenacion de dicha parcela serdn superiores a los activos por impuesto diferido
registrados
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En los ejercicios 2014 y 2013 |a Sociedad ha generado diferencias temporarias
deducibles por importe de 1659 490,28 euros y 944.814,15 euros, respectivamente,
en concepto de gaslos financieros netos no deducibles, dicho importe podrd deducirse
en los petiodos impositivos que concluyan en los 18 afios inmediatos y sucesivos en los
términos y con los limites que se 1egulan en |a normativa vigente.

L.a Sociedad ha generado fas siguientes bases impeonibles negativas:

Euros
Bases imponibles negativas:
Fiercicio 2014 12.782 842,89
Ejercicio 2013 11.768.739,72
Ejercicio 2012 7 623.223,24
Ejercicio 2011 6.599.060,84
Ejercicio 2010 2 184 363,28
Eiercicio 2009 1.371.213,57
LTotal | 42.329.343,54

La Sodiedad tiene deducciones pendientes de aplical de acuerdo al siguiente
detalle:

Euros

Deduccionas pendientes:

Ejercicio 2014 965,45
Ejercicio 2013 965,45
Ejercicio 2012 965,45
Ejercicio 2011 965,45
Ejarcicio 2010 1.094,65
Fierdicio 2009 2.002,51
Total 6.958,06

Desde el ejercicio 2009 la Sociedad tributa en el Impuesto de Sociedades segun
el régimen de consolidacion, siendo Corporacion Empresarial Phblica de Aragdn, SL
Unipersonal la sociedad dominante del grupo fiscal. Los actives derivados de las bases
imponibles negativas incluidas en el cuadro anterior y las deducciones pendientes de
aplicar han sido registrados en el balance como un crédito con Corporacién Empresarial
Publica de Aragon, S.l. Unipersonal por importe de 125.913,40 euros, 100 715,06
euros en 2013 (nota 19 .2).

Pasivos por impussto diferido

El detalie del saldo de esta cuenta al cierre de los ejercicios 2014 y 2013 es el
siguiente:
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2014 2013

Diferencias temporarias:
Par subvenciones recibidas 11 399,09 15 099,37
Por operaciones can venta a plazo 0,00 /.08
Por deterioro de valar de participaciones en
empresas del grupo 13 595,03 16 314,04
Paoi donaciones 120.034,08 | 144.780,02
| Total pasives por impuesto diferido 145.028,20 | 176.200,51

Los pasivos por impuesto diferido indicados anteriormente han sido registrados
en el balance par considerar que, conforme a la mejor estimacion sobre los resultados
futuros de la Sociedad, es probable gue dichos pasivos sean realizados

15.6 -~ Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones
inspectoras

La Sociedad tiene abiertos a inspeccion los Gltimas cuatro ejercicios para todos
los impuestos que le son de aplicacion. A cierre del ejercicio no se considera que
existan contingencias de caracter fiscal de importe significativo no reflejadas en las
cuentas anuales adjuntas

15.7 ~ Otra infarmacidn fiscal

lLa Scciedad, dada la naturaleza de los servicios prestados, tiene derecho a la
bonificacion del 99% sobre la parte de la cuota integra prevista en el articulo 34.2 del

Reai Decreto legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la tey del Impuesto de Sociedades.

16 - INGRESOS Y GASTOS
A~ IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS

El desglose de la cifra de negocios de los ejercicios 2014 y 2013 es el siguiente:
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Eiercicio 2014

Concepto Euros
Promocion de viviendas Zaragoza 1 66.067,18
Promocion de viviendas Calamocha I 80.000,00
Promocidn de viviendas Barbastro | 79.554,43
Promocién de viviendas Calatayud 11 118.871,50
Promoacion de viviendas Tauste 75.962,06
Pramocion de viviendas Fabara 75.000,00
Promocion de viviendas Fuentes Claras 172.433,35
Promocion de viviendas Zaragoza V 20.600,00
Promocion de viviendas Zaragoza VI 4.106.856,45
Parcelas industriales en Fraga (PL Fraga) 810.688,10
Obras paso subterraneo Canfranc Estacion 28.341,14
Arrendamiento suelo industrial en Zaragoza 46.414,90
Arrendamiento garajes diversas localidades 0.054,51
Arrendamiento jocales en Zaragoza 49.520,24
Arrendamiento locales en Teruel 5.778,84
Arrendamiento viviendas diversas localidades 400.119,92
Cesidn derecho de superficie en Zaragoza 96.000,00
Otros servidos 389.586,70 |

TOTAL CIFRA DE NEGOCIOS

6.624.249,32

Ejercicio 2013

Concaplo Euros
Promocion de viviendas Huesca 1T 8.251.235,39
Pramocidn de viviendas Calatoran 2.809,92
Promocién de viviendas Terue! 111 16.319,31
Promocidn de viviendas Teruel IV 640.671,40
Promocion de viviendas Teruel VI 280.661,57
Promocion de viviendas Huesca I11 113:960,01
Promocion de viviendas Villanueva de Gallego 11 119.224,42
Arrendamiento suelo indusirial en Zaragoza 43.054,80
Arrendamiento oficinas en Zaragoza 123.842,52
Arrendamiento gerajes diversas localidades B.055,96
Arrendamiento locales en Zaragoza 32,571,389
Arrendamiento locales en Teruel 5.797,30
Arrendamiento viviendas diversas localidades 219.285,88
Otros servicios 333.741,05
TOTAL CIFRA DE NEGOCIOS 16.191.232,52

La distribucion de la dfra de negocios por lineas de actuacidn de ta Sociedad es

la siguiente:
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2014 2013
Concepto
Importe Importe Impaorte %o
Venta de viviendas y anejos vinculades 4.549,123,36 68,67% 9.094.537,00 89,24%
Venta de locales y angjes no vinculados 245.621,61 371% 330.345,02 3,24%
Venta de parcelas industriales 810.688,10 12,24% 0,80 0,00%
Otras ventas 28.341,14 0,43% 4,00 0,00%
Arrenclamientos 600.888,41 9,07% 432.609,45 4,25% |
Otros servicios 389.586,70 5,88% 333.741,05 3,27%
Total 6.624.249 32 | 100,00% | 10.191.232,52 | 100,00%

La cifra de negocios se distiibuye geogiaficamente tal y como se expone a

continuacion:

2014 2013 |
Provincla de Huesca 1.158.051,73 8.561.664,31 }
Provincia de Teruel 431.535,70 1.091.882,96 |
Provincia de Zaragoza 5.034.661,89 537.685,ﬁ

La cifra de negocios se desglosa en los siguientes epigrafes:

2014 2013 |
Ventas 5.633.774,21 9.424.882,02 |
Ingresos por arrendamientos 500.888,41 432.609,45
Prestacién de servicios 389.586,70 333.741,05

B - CONSUMO DE MERCADERIAS, MATERIAS PRIMAS Y OTRAS

MATERIAS CONSUMIBLES

La composicién de la partida “Aprovisionamientos” en los ejercicios 2014 y 2013

es la sigulente;

Concepto 2014 2013
Compras de tetrenos y solares 411.401,51 74 160,67
Certificaciones de obra y gastos de
piomocion en curso 1171.217,68 2399.301,52

Compras de otros aprovisionamiertos
Variacion de existendias de terrenos v solares
Variacion de existencias de otros

aprovisionamientos (80,95) 0,00
Deteriore de mercaderfas, materias primas y otros
aprovisionamientos 4.099.913,95 4.867.428,97

80,95
(412 604,64)

0,00
(8 571 050,88)

Total

5.2692.928,50

{1.230.158,32)

La totalidad de las comptas realizadas por la Sociedad durante los ejercicios
2014 vy 2013 se correspanden con compras nacionales.



€ — CARGAS SOCIALES

La partida de cargas sociales que esta incluida dentro del epigrafe “Gastos de
personal” de la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios 2014 y 2013 asciende
a 253 463,87 euros y 293.342,14 euros, respectivamente, e incluye la seguridad social
a cargo de la empresa y la Fundacidn Laboral de la Constiuccion, asi como otros
gastos de formacion del personal, segun detalle adjunto:

Concepto 2014 2013
Seguridad Social a cargo de lg empresa 248.930,02 285.664,95
S.5. Fundacién Laboral de fa Construccidn 2.834,17 2.294,16
Otros gastos sociales 1.699,68 5.383,03
Total 253.453,87 293.342,14

B~ OTROS GASTOS DF GESTION CORRIENTE

La Sociedad registia en este epigrafe el importe correspondiente a una
subvencidn que ha sido denegada por la administracion concedente por lo que, dado
que la misma habia sido imputada a ingresos por un importe de 1 410.725,12 euros en
el ejercicio 2013 {nota 12), se ha procedido a registrar el gasto correspandiente en el
gjercicio 2014, Dicho importe figuraba a cierre del ejercicio 2013 en el epigrafe de
“Otros créditos con las Administraciones publicas” por estat pendiente de cobro.

"Los gastos financieros, que corresponden en su mayoria a intereses
devengados por deudas con entidades de ctédito, ascienden en los ejercicios 2014 vy
2013 a 2.074.645,88 euros y 2.619.682,11 euros, respectivamente.

Los ingresos financieros atienden principaimente a la facturacion realizada al
Servicio Aragones de Salud y al Departamento de Educacion, Universidad, Cultura y
Deporte del Gobierno de Aragon, por fos intereses devengados en el gjercicio por el
aplazamiento de pago de las operaciones de entrega de centros sanitarios y educativos
(nota 19.1}.

La Sociedad ha activado como mayor valor de sus existencias los gastos
financieros correspondientes a finandacion especifica o genérica directamente
atribuibles a la construccion, lo cual ha supuesto un ingreso financiero en los ejercicios
2014 y 2013 de 1.682,58 euros y 3.607,40 euros, respectivamente (nota 10}.

18 - OTROS RESULTADOS

El importe registrado en este epigrafe en el ejercicio 2014 y en el gjercicio 2013
corresponde en su mayor parte a ingresos por penalizaciones a proveedores por
incumplimientos contractuales.
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19 - OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS

19.1. - Opetaciones con vinculadas

El detaile de operaciones realizadas con partes vinculadas durante los ejer cicios

2014 y 2013 es el siguiente:

Ejercicio 2014

Empresas del Empresas
Grupo &sociadas
Arrendamientos 0,00 5.778,84
Prestacion de servicios 282 641,43 106 945,27
Otros ingresos 1 035,05 579,82
Ingresos financieros 367 957,31 41.562,50
Seyvicios recibidos 24 090,24 0,00
Adquisicion de inmovilizado 500,00 0,00
Terrenos expropiacién Platea | 0,00 041,871,21
Ejercicio 2013
Empresas del Empresas
Grupo Asociadas
Arrendamientos 0,00 5 797,90
Prastacion de servicios 227 079,77 106 661,28
Otros ingresos 4 885,81 960,48
Ingresos financieros 1446 875,97 20 724,32
Adquisicién de terrenos 124 882,30 0,00
|_Servicios recdbidos 19.614,15 0,00

El importe reflejado como prestacion de servicios a empresas del grupo vy
asociadas recoge principalmente los importes facturados por prestacion de diversos
servicios de gestion en funcion de lo establecido en los convenios suscritos con cada
una de ellas.

El importe recogidc como ingresos financieros de empresas del grupo
corresponde principalmente a los intereses devengados por el aplazamiento de pago
de las operaciones de entrega de centros sanitarios y educativos, segun lo dispuesto
en los acuerdos firmados a tal efecte (nota 17)

El importe de ingresos financiercs de emptesas asociadas corresponde a los
intereses devengados por el préstamo participativo que la Socledad ha concedido a
Platea Gestidn, S A. (nota 9 3).

En el ejercicio 2005 la Scciedad transmitio y aportd en ampliacion de capital a su
participada Platea Gestion, S.A determinados terrenos de la Plataforma Logistica de
Teruel Algunos de los antiguos propietarios de los terrenos aportades por la Sociedad no
estaban conformes con la valoradion ofrecida en el procedimiento expropiatorio, de forma
gue iniciaren los correspondientes procedimientos de reclamacion, en relacién con los
cuales, en escritura formalizada el 19 de septiembre de 2005 se establecio una clausula
denominada “Asuncidn de sobrecostes procedimiento expropiatorid’ en la que se
establece que Suelo y Vivienda de Aragén, S1.U, "en su condicidn de beneficiaria def
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procedimiento expropiatorio de Jos terrenos comprendidos en ef ambito de PLATEA ha
adquirido la titularidad de Jos mismos, abonando a sus anteriores propietarios el precio
(- ) Que con base en dichos precios () se produjo en fecha 30 de mayo de 2005 fa
transmision de dichos terrenos expropiadas a PLATEA Gestion, S A mediante ampliacion
del capital social de la misma (.) No obstante, existe un numero de antiguos
propletarios no conformes con fa valoracion offecida por los terrenos de su Htularidad Jos
cuales han procedido a someter /a3 determinacion de dicho valor al criterio del Jurado de
Expropiacion correspondiente ( ). Sentado lo anterior, existe, en consecuencia, 3
posibilidad de que (. ) el precio a abonar finalmente a estos propietarios por los terrenos
exproplados, sea superior a aquél que fue estimado como base en la aportacion 3/ capital
social de PILATEA Gestion, SA ( ) En consecuencia, PLATEA Gestion, SA. asume
expresamente, la obligacion de abonar cualesguiera sobrecostes gue en relacion con los
antecitados valores unitarios y derivados de resoludiones administrativas o judiciales,
fuera necesario abonar a los anteriores propietarios por 10s terrenos expropiados dentro
del dmbito de PLATEA sin que nada quepa reclamar a Suelo y Vivienda de Aragon, S L.1J
por estos conceptos”,

En el gjercicio 2014 se han recibido diversas sentencias del Tribunat Superior de
Justicia de Aragon favorables a los intereses de la Sodedad por lo que, teniendo en
cuenta dichas sentencias se estima que podran recuperarse 941 871,21 euros que fueron
consignados a lo largo de la tramitacion de los expedientes expropiatorios v que, en
virtud de lo anterior, corresponden a Platea Gestién, S A.

19.2. — Saldos con vinculadas

El importe de los saldos netos que figuran en el balance adjunto con vinculadas
asciende a los siguientes importes;

Ejercicio 2014

. Empresas del Empresas
Girupo Asociadas
Inversiones a largo plazo (nota 9 3):
Instrumentos de patrimonio 7.386 231,57 | 6995.163,73
Créditos a empresas
A largo plazo (nota 9 1) 125913,40 729 166,67
A corto plazo {nota 9 2) 0,00 145 833,33
Deudoras comerciales:
A corto plazo {nota 9 2) 2 061 991,26 61 659,26
Acreedores comerdialas;
A largo plazo {nota 14 2) 1.208 641,46 0,00
A corto plazo 702.054,16 | 1.051.043,04

55



Ejercicio 2013

| Emprasas del | Empresas
Grupo Asociadas
Inversiones a larga plaze (nota 9 3):
Instrumentos de patrimenio 12 809 636,00 | 6995 163,73
Creditos a emprasas 100 715,06 { 875 000,00
Deudores camerciales;
A largo plazo (nota 9 1) 1597 423,57 0,00
A corto plazo (nota 9 .2) 18 460 940,74 75 111,59
Inversiones a corto plazo:
Otros activos financieros 714,73 (51,60)
Acreedores comerciales:
Alargo plazo {nota 14.2) 1 208 641,46 0,00
A corto plazo 705.460,49 0,00

En el los epigrafes de "“Deudores comerciales empresas del grupo”
correspondientes a los gjercicios 2014 y 2013 se recogen los importes pendientes de
cobro delivados de la ejecucion y entrega de diferentes centros sanitarios y
educativos.

El epigrafe “Acreedores comerciales a largo plazo empresas del grupo” de los
ejercicios 2014 y 2013 refleja los anticipos recibidos por la Sociedad para la ejecucion
de la obra del Cargadero de la Puebla de Hijar. En el epigrafe “Acreedores comerciales
a corto plazo empresas del grupo” de los ejercicios 2014 y 2013 se recogen
principalmente saldos con el Gobierno de Aragén y con Plataforma Logistica de
Zaragoza, PLAZA, S A,

E! epigrafe “Créditos a empresas asociadas” de los ejercicios 2014 y 2013
refleja el saldo del préstamo partidpativo concedido a la sociedad Platea Gestion, S A.
mencionado en la nota 9 1.

En el epigrafe “Acreedores comerciales a corto plazo con empresas asociadas”
del ejercicio 2014 se recogen los importes pendientes de pago a Platea Gestion, S A.
correspondientes a los importes consignados para la expropiacion de Plataforma
Logistica de Teruel mendonados con anterioridad.

19.3. - Retribuciones al Consejo de Administracion y Alta Direccion

Durante los ejercicios 2014 y 2013 los miembros del Consejo de Administracién
de la Sociedad no han percibido cantidad alguna

Las retribuciones percibidas en los ejercicios 2014 y 2013 por la Alta Direccion
de la Sociedad en concepto de salario bruto han ascendido a 80 000,06 eurcs anuales
en ambos ejercidos.

Durante los ejercicios 2014 y 2013 no se ha concedido a los miembros del
Consejo de Administracion ni a la Alta Direccidn de la Sociedad ningun anticipo o
aédito, ni se ha contraido con ellos obligacion alguna en materia de planes de
pensiones, pensiones o seguios de vida.

Adicionalmente, la distribucidn por sexos de los miembros del Organo de
Administracién al término de los ejercicios 2014 y 2013 es la siguiente:
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2014 2013
Hombres Mujeras | Hombres Mujeres
Consejeros 5 3 5 3

19.4 - Informacion en relacidén con situaciones de confiicte de
intergses por parte de los Administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sccdiedad,
durante el ejerdcio los administradores que han ocupado cargos en el Consejo de
Administracion han cumplido con las obligaciones previstas en el artfculo 228 del texto
refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas
a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrit en los supuestos de conflicto de interés
previstos en el articulo 229 de dicha norma.

20 - INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene
responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza
medioambiental que pudieran ser significativas en relacion con el patrimonio, la
situacion financiera y los resultades de la misma, Por este motivo no se inciuyen
desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas anuales respecto a
informacidn de cuestiones medioambientales

21 - OTRA INFORMACION
21.1. — Personal
El nimero medio de personas empleadas en los ejercicios 2014 y 2013

distribuidas por categorias profesionales, asi como el nimero de empleados a dierte de
ejercicio distribuido por sexo y categoria es la siguiente:

Ejercicio 2014
, . 31/12/2014
Categorias Media 2014
Hombres Mujeres Total

Alta direccion 1,00 1 0 1
Resto personal directivo 3,60 3 G 3
Técnicos y profesionates

cientificos 14,00 5 9 14
Administrativos 9,00 1 8 5
Total 27,00 i i7 27

57



Ejercicio 2013

|
Cataegorias Media 2013 31/12/2013 _
Hombres Mujeres Total

Alta direccion 1,00 1 ] 1
Resto personal directivo 3,00 3 0 3
Técnicos vy profesionales
cientificos, 14,00 5 9 14
Administrativos 9,00 1 B 9
Total 27,00 10 i7 27

21.2. - Honorarios de auditaria

Durante los ejercicios 2014 v 2013, los honoiatios relativos a los servicios de
auditorfa de cuentas han ascendido a 18 700,00 euros en ambos ejercicios. Ni los
auditores de la Sociedad ni hinguna empresa del mismo grupo o vinculada con ellos ha
facturado cantidad alguna adicional a la de los servicios de auditoria durante el

ejercicio 2014

21.3. - Acuerdos fuera de balance

A fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales no existen acuerdos
de la Sociedad que no figuren en balance o sobre los que no se haya incorporado
informacion en otra nota de la memoria que pudieran tener un impacto financiero

significativo sobre la posicidn financiera de la Sociedad.

A 31 de diciembre de 2014 y 2013 se tenian formalizados los siguientes avales:

Ejercicio 2014

' Beneficiario Fecha Importe

| Ayuntamiento de Zaragoza 20/01/2006 104.551,02

| Ayuntamiento de Zaragoza 01/08/2011 5.214,33
Ayuntamiento de Zaragoza 01/08/2011 21.417,36
Ayuntamiento de Zaragoza 31710/2011 6.400,00

| Ayuntamiento de Zaragoza 09/07/2013 16.686,00

- Ayuntamiento de Huesca 16/01/2014 3.000,00
Ayuntamiento de Husesca 16/01/2014 14.000,00
Administracion de Infraestructuras
Ferroviarias 28/04/2014 15.000,00
Grupo Sirvex, S.A. 02/06/2014 578.201,53
Total 764.470,24

Ejercicio 2013

Beneficiario Fecha Importe
Avuntamiento de Zaragoza 20/01/2006 104.551,02
Ayuntamiento de Zaragoza 01/08/2011 5.214,33
Ayuntamiento de Zaragoza 01/08/2011 21.417,36
Ayuntamiento de Zaragoza 31/10/2011 6.400,00
Ayuntamiento de Zaragoza 31/10/2011 1.200,00
Ayuntamiento de Zaragoza 08/07/2013 16.686,00
Total

155.468,71




La Sociedad tiene foymalizados seqguros pata cada una de las promociones que
desariolla para garantizar las entregas a cuenta Iealizadas por los futuros adquirentes
de las unidades inmobiliarias hasta la escrituracion de las mismas

22 - HECHOS POSTERIDRES Al CIERRE

Caon posterioridad al cierre del ejercicio, y hasta la fecha de formulacion de {as
presentes cuentas anuales, no se han producido otras transacciones o hechos que
tengan un impacto relevante en la lectura de las presentes cuentas anuales

En Zaragoza, a2 9 de maizo de 2015,
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Suelo y Vivienda de Aragon, S.L., (Sociedad Unipersonal)

Informe de Gestién
Correspondiente al Ejercicio Anual Terminado
el 31 de Diciembre de 2014

Suelo y Vivienda de Aragon se ha convertido, tras mas de diez ahos de
actividad, en un instiumento estratégico pata el Gobierno de Aragon, desarrollando su
actividad bajo los siguientes parametros:

1. Promocion de viviendas protegidas

2. Desarrollo de sueln residencial

3 Desarrollo de suely industrial.

4. Edificios de oficinas explotados en régimen de arrendamiento
5. Ejecucidn de equipamientos publicos

6. Actuaciones de rehabilitacion de edificios singulares

7. Ejecucion de infraestructuras

El objetivo de Suelo y Vivienda de Aragdn pasa por desarrollar todos estos
proyectos manteniendo un equilibrio financiero que permita asegurar la viabilidad de la
empresa, de forma que constituya una herramienta eficaz para desarrollar iniciativas
de interés publico, Los aspectos mas relevantes de la actividad de la Sociedad en el
ejercicio 2014 han sido los siguientes:

Promocion de viviendas protegidas

La promocion de viviendas protegidas ha sido de nuevo la principal area de
negocio de Suelo y Vivienda de Aragon en el gjercicio 2014, cumpliendo de esta
forma el principal objeto social que impulsd su nacimiento: “La adquisicidn y
gestion de suelo y patrimonio inmobiliario para su venta o alquiler,
preferentemente de proteccion oficial”

Este esfuerzo, siempre en colaboracion con los ayuntamientos y en sintonia con
la palitica urbanistica y de vivienda del Gobierno de Aragdn, ha contribuido a
satisfacer esta demanda social en fas tres provincias aragonesas, incidiendo
especiaimente en los colectivos con mayores dificultades de acceso a la
vivienda. De esta forma, en el gjercicio 2014 Suelo y Vivienda de Aragdn ha
entregado 38 viviendas y ha continuado incrementando el nimero de viviendas
comercializadas a través del alguiler con opcidn de compra, alcanzando [a cifra
de 138 viviendas a cierre del ejercicio Mediante esta formula, que permite
responder eficazmente a las necesidades de una parte de nuestros clientes, se



pretende favorecer la materializacion de nuevas escrituraciones y permitir la
puesta en valor de los activos de la Sociedad. Esta nueva oportunidad, junto al
desarrollo de la vivienda social, jugara en los proximos ejercicios un papel
decisivo en {a orientacion del mas relevante campo de actuacion de Suelo y
Vivienda de Aragon

Desarrolio de suelo residencial

Suelo y Vivienda de Aragon se ha esforzado igualmente en ef desarrollo
urbanistico de suelos con el objeto de convertitlas en aptos para la edificacion
de viviendas de proteccion. Actualmente mantiene un buen nlmero de
proyectos de esta tipologia en diferentes localidades de nuestra Comunidad.

Desarollo de suele industrial

La politica de desarrollo de suelo industrial se ha afianzado como una
herramienta eficaz pata la promocion de espacios de calidad que den respuesta
a las necesidades de suelo de las empresas aragonesas y favorezcan la
implantacion de nuevas iniciativas en fa Comunidad Autdnoma, contribuyendo a
la generacion de empleo y competitividad. Por ello, Suelo y Vivienda de Aragon
ha promovido en los Ultimos ejercicios la Plataforma Logistica de Fraga, ademas
de diversos poligonos industriales y mantiene una participacion del 79,70% en
PLHUS Plataforma Logistica, S L., empresa promotora de la Plataforma Logistica
de Huesca, y de un 48,76% en Platea Gestion, S A, empresa que gestiona |a
Plataforma Logistica de Teruel

En la actualidad, y debido a que este mercado atraviesa un momento de
especial contencion de la demanda, 1a Sodiedad ha optado por no desarioliar
nuevos proyectos de esta tipologia, centrando sus esfuerzos en la
comercializacion y puesta en uso de las instalaciones ya ejecutadas

Edificios de oficinas explotados en régimen de arrendamiento

Como en el caso del suelo industrial, el desarrollo y gestion de edificios
destinados a actividades empresariales constituye una oportunidad para que
Suelo y Vivienda de Aragon, en el ambito de la actividad inmobiliatia y en la
medida de sus posibilidades, pueda contribuir a dinamlzar la actividad
economica de nuestra Comunidad,

Por ello, Suelo y Vivienda de Aragdn posee diversas instalaciones de este tipo
en régimen de arrendamiento entre {os que destacan tres edificios de oficinas
situados en Zaragoza que en conjunto suponen mas de 15.000 metros
cuadrados de superficie.

Actuaciones de rehabilitacion de edificios singulares

Suelo y Vivienda de Aragon adquirid en el ejercicio 2013 el edificio de la
Estacion Internacional de Canfranc, habiendo dispuesto con posterioridad una
bateria de acciones para su puesta en valor y programando los trabajos de
mantenimiento y conservacion. Dado que la Estacion de Canfranc presenta un
estado de gran deterioro que no ha permitido la continuidad del edificio en
condiciones de uso, se han acometido los trabajos de mantenimiento vy
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conservacion imprescindibles que permitieran organizar visitas y actividades
plblicas, y evitar nuevos deterioros def edificio.

Se han llevado adelante diversas actividades para difundir su conocimiento y Ia
importancia artistica, cultural e historica de este bien (entre los que destaca la
participacion en ia promocion de los documentales “El Rey de Canfranc” y "La
Estacion Espia”). Se ha creado un espacio expositivo en el vestibulo del edificio
y dotado de suministros basicos como electricidad, telefonia y sistema de
vigilancia, que permitio iniciar una campafia de visitas guiadas que ha tenido
una gran acogida por parte del publico

Se han impulsando diversas iniciativas, en primer lugar para la realizacion de
estudios con los que valorar la forma mas apropiada de acometer la
rehabilitacién de la Estacién, y en segundo lugai con el objeto de establecer
foros y marcos de colaboracion en Jos que aportar ideas y propuestas de
planificacion en lo relative a la actuacién “Estacion de Canfranc” con el fin de
evaluar los usos mas acordes para su dinamizacion y puesta en valor, siendo
éste el objetivo Ultimo de estas actuaciones

Suelo y Vivienda de Aragon no permanece ajena a la particular y dificil situacion
del mercado inmobiliario y de la coyuntura econdmica general a corto y medio plazo
Las principales consecuencias de ello se 1elacionan con la contraccion de la demanda y
la dificultad para la obtencion de financiacion por parte de sus clientes

La Sociedad, gracias a una estrategia basada en el desarrollo de productos
inmobiliarios de coste moderado, ha logiado un posicionamiento que le permite
afrontar el actual escenario econdmico garantizando la continuidad de su actividad
como instrumento estratégico del Gobierno de Aragdn para el impulso de iniciativas de
interés pdblico.

Pese a ello, v con el objeto de dar respuesta a las dificultades que el actual
contexto plantea, la actuacion de la Sociedad se ha orientado de forma prioritaria en
torno a las siguientes lineas de actuacion:

1 Intensificacién de {as labores de comercializacidn, especialmente de los
inmuebles mantenidos en cartera, con el objetivo de incrementar los ingresos
obtenidos

2 Aplicacién de nuevas medidas de racionalizacion y contencion del gasto.

3 Acompasamiento de las nuevas decisiones de inversion a las necesidades de la
demanda en cuanto a volumen y caracteristicas del producto.

El analisis de los estados financieros de Suelo y Vivienda de Aragén debe
realizarse considerando la gran cantidad v diversidad de proyectos desarrollados por |a
Sociedad. Igualmente, y como es hahitual en el negocio inmobiliario, debe incidirse en
las excepcionales caracteristicas del ciclo productivo de la Sociedad, cuya duracion es
superior a un afio en la practica totalidad de los casos, pudiendo alcanzar horizontes
de 10 afios o superiores en los desarrollos de suelo

Por todo ello se hace necesario acudir a la financiacion ajena, ya que al tener
un periodo de maduracién de desarrollo de las actuaciones a medio y largo plazo, se



precisa que ia financiacion sea adecuada a estos plazos. Una parte importante de las
fuentes de financiacion ajenas estan formalizadas a largo plazo o que garantiza a la
Sociedad tener la liquidez suficiente para acometer las nuevas inversiones y tener
cubiertos los posibles desfases que se puedan producir en el flujo de caja

El analisis de la situacion financiera nos da los siguientes indicadores:

Concepto 2014
Solvencia a Largo Plazo 2,09
Endeudamiento 0,97

La solvencia a largo plazo indica la capacidad que tiene la empresa con sus
activos para hacer frente a su pasivo exigible. Se tiata, por tanto, de demostrar la
relacidn entre el activo real y el pasivo exigible,

El ratio de endeudamiento indica la propordidn entre recursos ajenos y recursos
propios. Indica la relacidon entre los fondos generados por la empresa y los aportados
por los socios con el nivel de los fondos tomados a préstamo,

En cuanto a cuestiones de medio ambiente y personal, no existen hechos

significativos que afecten a los resuftados de la Sociedad que no estén reflejados en la
memoyia de la misma.

OESERVACIONES

En cumplimiento al articulo 49 del Cidigo de Comercio, segin la redaccion dada
por la Ley 1/1989, 1a Sociedad no dispone a fa fecha, ni ha dispuesto a lo largoe del
ejercicio, de ningln tipo de autocartera conformada por participaciones sociales de la
propia Socledad.

Del mismo modo, la Sociedad no ha realizado inversiones en materia de
Investigacion y Desarrollo,

Dado que la exposicion de la Sociedad al riesgo derivado del uso de
instrumentos financieros no es relevante no se considera su impacto para la valoracién
de los activos, pasivos, situaddn financiera y resultados de la Sociedad.

El plazo medio de pago, calculado como el cociente formado en el numerador
por el sumatorio de los productos de cada uno de los pagos a proveedores realizados
en el ejercicio y el nimero de dias en los que cada uno de ellos se ha efectuado, y en
el denominador por el importe total de los pagos realizados en el ejercicio, asciende en
el ejercicio 2014 a 84,91 dias, si bien debe manifestarse que, si se exciuyen dos pagos
realizados en virtud de contratos anteriores a la entrada en vigor de la Ley 15/2010
con acuerdo de pago a 90 dias y el correspondiente a un tercero en situacion de
concurso de acreedores que se demoird de forma excepcional hasta la obtencion de la
correspondiente autorizacion expresa de la administracion concursal de dicho tercero,
dicho cociente asciende a 54,33 dias

No existen acontecimientos relevantes, posteriores al cierte del ejercicio,
adicionales a los incluidos en la memotia adjunta vy a lo largo del presente informe.



En Zaragoza, a 9 de maizo de 2015.
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El Consejo de Administracion de Suelo y Vivienda de Aragon, S L, (Sociedad
Unipersonal) procede a formular las presentes cuentas anuales e informe de gestion
correspondientes al ejercicio 2014, recogidas en 59 y 5 folios, respectivamente, en
cumplimiento del articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital, dando tiasiado de
los mismos a los Auditores de la Sociedad, para su verificacion, de conformidad con el
articulo 268 y siguientes de Ia citada Ley.

9 de marzo de 2015

La Secretaria del Consejo (no consejera)

Da. Mara José Ponce Martinez



SOCIEDAD SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L.U.

LIQUIDACION PRESUPUESTOS ANO 2014 - CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

€ - Datos acumulados

Periodo:

Entidad:

2014.DIC |

SVA |

LIQUIDACION PRESUPUESTO DE EXPLOTACION - CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Presupuesto

1. Importe neto de la cifra de negocios
a) Ventas
b) Prestaciones de servicios

S food

2. Variacion de exi: ias de pr ter
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo
4. Aprovisionamientos
a) Consumo de mercaderias
b) Consumo de materias primas y otras materias consumibles
c) Trabajos realizados por otras empresas
d) Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos
5. Otros ingresos de explotacién
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente
b) Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio
6. Gastos de personal
a) Sueldos, salarios y asimilados
b) Cargas sociales
c) Provisiones
7.0tros gastos de explotacion
a) Servicios exteriores
b) Tributos
c) Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales
d) Otros gastos de gestion corriente
8. Amortizacién del inmovilizado
a) Amortizacion del inmovilizado intangible
b) Amortizacion del inmovilizado material
c) Amortizacién de las inversiones inmobiliarias
9. Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras
10. Excesos de provisiones
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado
a) Deterioros y pérdidas
al) Del inmovilizado intangible
a2) Del inmovilizado material
a3) De las inversiones inmobiliarias
b) Resultados por enajenaciones y otras
b1) Del inmovilizado intangible
b2) Del inmovilizado material
b3) De las inversiones inmobiliarias
12. Deterioro y resultad:
a) Deterioros y pérdidas
b) Resultados por enajenaciones y otras
13. Otros resultados
Gastos excepcionales
Ingresos excepcionales
A.1) RESULTADO DE EXP
14. Ingresos financieros
a) De participaciones en instrumentos de patrimonio
al) En empresas del grupo y asociadas
a2) En terceros
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros
b1) De empresas del grupo y asociadas
b2) De terceros

y en curso de fabricacién

por j i de instr i ieros

ACION (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13)

15. Gastos financieros
a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas
b) Por deudas con terceros
c) Por actualizacién de provisiones
16. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros
a) Cartera de negociacion y otros
b) Imputacion al rdo del ejercicio por activos financieros disponibles para la venta
17. Diferencias de cambio
18. Deterioro y r
a) Deterioros y pérdidas
b) Resultados por enajenaciones y otras
19. Incorporacion al activo de gastos financieros
A.2) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16+17+18+19)
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2)
20. Impuestos sobre beneficios

por j i de instr i ieros

A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS (A.3+20)
21. Resultado del ejercicio procedente de operaciones interrumpidas neto de impuestos
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+21)

Afio 2014
6.660.013,23
5.159.174,56
1.500.838,67
7.139.337,31
3.201.657,73

-14.391.232,89

-6.973.469,50
-7.417.763,39

188.710,00
20.000,00
168.710,00
-1.321.980,58
-1.037.101,54
-284.879,04

-1.451.216,57
-1.150.600,35
-554.195,13
253.578,91

-743.561,85
-4.512,01
-51.917,19
-687.132,65

208.071,15
208.071,15
12.585,01

195.486,14
0,00

0,00

0,00

.202,47
526.003,01
0,00

526.003,01

526.003,01

-4.127.462,24

-4.127.462,24

0,00

0,00

283.579,07
-3.317.880,16
-3.828.082,63
-3.808.144,32

-3.808.144,32

6.624.249,32
6.234.662,62
389.586,70
-15.395.444,58
6.999.205,57
-5.269.928,50

1.203,13
-1.171.217,68
-4.099.913,95
688.098,40
483.604,51
204.493,89
-1.335.996,53
-1.082.532,66
-253.463,87

-3.113.208,47
-1.026.081,65
-611.817,68
-64.584,02
-1.410.725,12
-530.154,62
-8.139,04
-35.783,14
-486.232,44
309.154,72
147.054,06
-1.436.494,85
-1.426.497,77

-83.838,27
-1.342.659,50
-9.997,08

-50,18
-9.946,90
0,00

185.154,65
2,02
185.156,67
-12.128.310,83
413.473,02
0,00

413.473,02
409.519,81
3.953,21
-2.074.645,88

-2.074.645,88

0,00

-7.623.314,43
-7.623.314,43

1.682,58
-9.282.804,71
-21.411.115,54

-298.080,92

-21.709.196,46

-21.709.196,46




SOCIEDAD SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L.U. Periodo: | 2014.DIC |
LIQUIDACION PRESUPUESTOS ANO 2014 - ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO Entidad: | SVA |

€ - Datos acumulados

DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO Presupuesto
Ad rativo

Afio 2014 Aiio 2014

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

1. Resultado del ejercicio antes de impuestos -3.828.082,63 -21.411.115,54
2. Ajustes del resultado 3.388.153,08 20.285.411,74
a) Amortizacién del inmovilizado (+) 743.561,85 530.154,62
b) Correcciones valorativas por deterioro (+/-) -251.000,02 18.034.088,78
b.1. Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos (+/-) 4.099.913,95
b.2. Deterioro de productos terminado y en curso (+/-) -42.928,87 4.516.971,60
b.3. Deterioro de créditos comerciales corrientes y no corrientes (+/-) 367.391,03
b.4. Deterioro del inmovilizado y de inversiones inmobiliarias (+/-) -208.071,15 1.426.497,77
b.5. Deterioro de Instrumentos financieros (+/-) 7.623.314,43
c) Variacién de provisiones (+/-) -253.578,91 -435.215,19
d) Imputacién de subvenciones (-) -168.710,00 -513.538,61
e) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-) 9.997,08
) Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros (+/-)
g) Ingresos financieros (-) -526.003,01 -413.473,02
h) Gastos financieros (+) 3.843.883,17 2.072.963,30

i) Diferencias de cambio (+/-)
j) Variacion de valor razonable en instrumentos financieros (+/-)

k) Otros ingresos y gastos (-/+) 1.000.434,78
1) Dotacién al fondo de provisiones técnicas (-/+)

3. Cambios en el capital corriente 9.573.499,22 19.544.011,36
a) Existencias (+/-) -3.324.596,67 3.466.581,82
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) 10.748.779,62 15.446.748,51
c) Otros activos corrientes (+/-) 3.194,64
d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) -1.292.358,64 -969.937,18
e) Otros pasivos corrientes (+/-)

f) Otros activos y pasivos no corrientes (+/-) 3.441.674,91 1.597.423,57

4. Otros flujos de efectivo de las actividades de I i0 -3.563.242,90 -396.294,58

a) Pagos de intereses (-) -4.089.245,91 -1.856.231,55
b) Cobros de dividendos (+)
c) Cobros de intereses (+) 526.003,01 1.466.990,58
d) Cobros (pagos) por impuestos sobre beneficios (+/-) -7.053,61
e) Otros pagos/ cobros (-/+)

5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (+/-1+/-2+/-3+/-4) 5.570.326,77 18.022.012,98

B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

6. Pagos por inversiones (-) -6.759.300,00 -3.154.267,64
a) Empresas del grupo y asociadas -6.750.000,00 -2.200.000,00
b) Inmovilizado intangible -3.098,92
c) Inmovilizado material -5.951,60
d) Inversiones inmobiliarias
e) Otros activos financieros -9.300,00 -945.217,12

f) Activos no corrientes mantenidos para venta
g) Otros activos

7. Cobros por desinversiones (+) 66.891,34 7.826,14
a) Empresas del grupo y asociadas 16.891,34 663,13
c) Inmovilizado material
d) Inversiones inmobiliarias 7.163,01
e) Otros activos financieros 50.000,00

) Activos no corrientes mantenidos para venta
b) Inmovilizado intangible
g) Otros activos

8. Flujos de efectivo de las actividades de inversién (7-6) -6.692.408,66 -3.146.441,50
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 6.812.000,00 2.606.573,45

a) Emision de instrumentos de patrimonio (+) 6.750.000,00 2.198.573,45

b) Amortizacién de instrumentos de patrimonio (-)
c) Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio (-)
d) Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio (+)

e) Subvenciones, donaciones y legados recibidos (+) 62.000,00 408.000,00
10. Cobros y pagos por instr de pasivo fi iero -5.689.918,11 -17.444.077,59
a) Emision 9.988.006,47 30.866.573,68
1. Obligaciones y otros valores negociables (+)
2. Deudas con entidades de crédito (+) 9.978.706,47 30.851.413,40
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+)
4. Otras deudas (+) 9.300,00 15.160,28
b) Devolucién y amortizacion de -15.677.924,58 -48.310.651,27
1. Obligaciones y otros valores negociables (-)
2. Deudas con entidades de crédito (-) -15.547.924,58 -47.899.299,29
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (-)
4. Otras deudas (-) -130.000,00 -411.351,98
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio 0,00 0,00

a) Dividendos (-)
b) Remuneracién de otros instrumentos de patrimonio (-)
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiaci6n (+/-9+/-10-11) 1.122.081,89 -14.837.504,14

D) Efecto de las var es de los tipos de cambio
E) Aumento/Disminucién Neta del Efectivo o Equivalentes 0,00 38.067,34
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 10.000,00 71.551,18
Efectivo o equivalente por la integracion filial
Efectivo o equi al final del ejercicio. 10.000,00 109.618,52




SOCIEDAD SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L.U. Periodo: [ 2014.DIC ]
LIQUIDACION PRESUPUESTOS ANO 2014 - BALANCE DE SITUACION Entidad: [ SVA ]

€ - Datos acumulados

Presupuesto
BALANCE DE SITUACION
Afio 2014 Afio 2014
ACTIVO NO CORRIENTE 69.486.017,75 52.771.947,11
I. Inmovilizado intangible 3.925,64 16.022,23
1.Investigacion y Desarrollo
2.Concesiones
3.Patentes, licencias, marcas y similares
4.Fondo de comercio
5.Aplicaciones informdticas 3.925,64 16.022,23
6.0tro inmovilizado intangible
7.Anticipos
Il. Inmovilizado material 1.647.764,75 1.436.336,26
1.Terrenos 637.882,22 541.015,20
2.Construcciones 825.374,59 701.179,75
3.Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 184.507,94 194.141,31
4.Inmovilizado en curso
5.Anticipos
Il Inversiones inmobiliarias 32.783.637,27 34.222.365,13
1.Terrenos 9.867.962,94 10.005.807,71
2.Construcciones 22.915.674,33 24.216.557,42
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 31.072.782,78 15.236.565,37
1.Instrumentos de patrimonio 30.134.835,52 14.381.485,30
2.Créditos a empresas 937.947,26 855.080,07
3.Valores representativos de deuda
4.Derivados
5.0tros activos financieros
V. Inversiones financieras a largo plazo 51.006,69 86.207,93
LInstrumentos de patrimonio 12.000,00
2.Créditos a empresas
3.Valores representativos de deuda
4.Derivados
5.0tros activos financieros 39.006,69 86.207,93
VI. Activos por impuesto diferido 2.082.649,27 1.774.450,19
VII. Deudas comerciales no corrientes 1.844.251,35 0,00
1.Deudores comerciales no corrientes
2.Deudores comerciales no corrientes, empresas del grupo 1.844.251,35
ACTIVO CORRIENTE 145.310.894,19 106.983.685,00
1. Activos no corrientes mantenidos para la venta 0,00 0,00
1.Inmovilizado 0,00 0,00
Terrenos
Resto de Inmovilizado
2.Inversiones financieras
3.Existencias y otros activos
II. Existencias 140.740.200,06 102.868.991,74
1.Comerciales 1.134.904,93 985.178,02
2.Materias primas y otros aprovisionamientos 34.350.503,16 41.063.427,12
3.Productos en curso 20.371.308,91 1.374.030,69
4.Productos terminados 84.883.483,06 59.446.355,91
5.Subproductos, residuos y materiales recuperados
6.Anticipos a proveedores
11l. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 4.530.694,13 2.434.185,08
1.Clientes por ventas y prestaciones de servicios 180.668,22 153.165,41
2.Clientes empresas del grupo y asociadas 4.313.933,72 2.123.650,52
3.Deudores Varios 5.000,00 115.116,09
4.Personal
5.Activos por impuesto corriente
6.0tros créditos con las Administraciones Publicas 31.092,19 42.253,06
7.Accionistas (socios) por desembolsos exigidos
IV. Inversiones en empi del grupoy iadas a corto plazo 0,00 145.833,33
1.Instrumentos de patrimonio
2.Créditos a empresas 145.833,33
3.Valores representativos de deuda
4.Derivados
5.0tros activos financieros
V. Inversiones financieras a corto plazo 25.000,00 1.407.279,87
1.Instrumentos de patrimonio
2.Créditos a empresas
3.Valores representativos de deuda
4.Derivados
5.0tros activos financieros 25.000,00 1.407.279,87
VI. Periodificaciones a corto plazo 5.000,00 17.776,46
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 10.000,00 109.618,52
1.Tesoreria 10.000,00 109.618,52
2.0tros activos liquidos equivalentes

TOTAL ACTIVO

96.911,94

159.755.632,11



PATRIMONIO NETO
A-1) Fondos propios
1. Capital
1.Capital escriturado
2.(Capital no exigido)
Il. Prima de emision
Il. Reservas
1.Legal y estatutarias
2.0tras reservas
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias)
V. Resultados de ejercicios anteriores
1.Remanente
2.(Resultados negativos de ejercicios anteriores)
VI. Otras aportaciones de socios
VII. Resultado del ejercicio
VIII. (Dividendo a cuenta)
IX. Otros instrumentos de patrimonio neto.
A.2) Ajustes por cambio de valor
1. Activos financieros disponible para la venta
1. Operaciones de cobertura
I1l. Otros
A.3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos
A.4) Fondo de provisiones técnicas. Aportaciones de terceros
PASIVO NO CORRIENTE
FPT cobertura del conjunto de operaciones
1. Provisiones a largo plazo
1.0bligaciones por prestaciones a largo plazo al personal
2.Actuaciones medioambientales
3.Provisiones por reestructuracion
4.Provision por desmantelamiento, retiro o rehabilitacion del inmovilizado
5.Resto de provisiones
Il. Deudas a largo plazo
1.0bligaciones y otros valores negociables
2.Deudas con entidades de crédito
3.Acreedores por arrendamiento financiero
4.Derivados
5.0tros pasivos financieros
11l. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo
IV. Pasivos por impuesto diferido
V. Periodificaciones a largo plazo
PASIVO CORRIENTE
1. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta
I1. Provisiones a corto plazo
1.0bligaciones por prestaciones a corto plazo al personal
2.Actuaciones medioambientales
3.Provisiones por reestructuracion
4.Provisiones por desmantelamiento, retiro o rehabilitacién del inmovilizado
5.Resto de provisiones
11l. Deudas a corto plazo
1.0bligaciones y otros valores negociables
2.Deudas con entidades de crédito
3.Acreedores por arrendamiento financiero
4.Derivados
5.0tros pasivos financieros
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
1.Proveedores
2.Proveedores empresas del grupo y asociadas
3.Acreedores varios
4.Personal (remuneraciones pendientes de pago)
5.Pasivos por impuesto corriente
6.0tras deudas con las Administraciones Publicas
7.Anticipos de clientes
VI. Periodificaciones a corto plazo
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

128.424.814,22
118.731.689,03
140.843.035,12
140.843.035,12

13.656.041,92
1.770.567,39
11.885.474,53
-31.959.243,69

-31.959.243,69

-3.808.144,32

9.693.125,19

17.929.651,66

0,00

17.738.623,00

17.699.616,31

39.006,69

191.028,66

68.442.446,06

527.585,15

527.585,15
65.866.885,97

64.875.348,25

991.537,72
2.047.974,94
1.219.379,20

307.400,82
5.000,00

516.194,92

214.796.911,94

83.495.448,21
78.430.597,65
136.293.035,12
136.293.035,12

13.650.157,56
1.770.567,39
11.879.590,17
-49.803.398,57

-49.803.398,57

-21.709.196,46

5.064.850,56

26.206.322,32

19.961,69

19.961,69
26.041.332,43

25.936.696,52

104.635,91

145.028,20

50.053.861,58

371.225,05

371.225,05
43.338.703,67

42.534.824,05

803.879,62

6.343.932,86
2.530.702,37
307.400,82
1.189.336,54
997,86

137.572,56
2.177.922,71

159.755.632,11




SOCIEDAD SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L.U. Periodo: [ 2014.DIC ]
REAL 2014 - PAIF Entidad: [ SVA ]
€ - Datos acumulados
Descripcion de los proyectos a realizar (1) Cédigo (2) Fecha inicial (3) Fecha final (3) Coste total (4) IMPORTE INVERTIDO HASTA IMPORTE INVERTIDO ANO
31/12/2013 2014

ZARAGOZA DOCTOR IRANZO 6 01/01/2010 31/12/2014 2.982.169,40 1.980.966,25 1.001.203,15
HUESCA ALFONSO | P4 6 01/01/2011 31/12/2014 8.272.932,48 8.270.746,48 2.186,00
ZARAGOZA VALDERIERRO R1 6 01/01/2012 31/12/2017 6.883.133,00 6.922,51 3.204,24
ZARAGOZA VALDEFIERRO R2 6 01/01/2012 31/12/2017 5.647.752,09 41.069,74 3.017,84
ZARAGOZA VALDEFIERRO R3 6 01/01/2012 31/12/2017 7.673.920,98 6.947,99 99.816,58
ZARAGOZA VALDEFIERRO 6 01/01/2002 31/12/2014 8.537.303,53 8.536.637,57 665,96
HUESCA CUARTEL LA MERCED 6 01/01/2007 31/12/2018 13.772.032,18 4.579.764,56 406.308,44
BARBASTRO CUARTEL GRAL RICARDOS 6 01/01/2005 31/12/2014 8.678.231,85 8.677.968,45 263,40
LA PUEBLA DE HIJAR CARGADERO 6 01/01/2004 31/12/2014 367.637,11 363.677,11 3.960,00
ESTACION INTERNACIONAL DE CANFRANC 6 01/01/2002 31/12/2015 9.996.324,56 9.037.665,20 35.335,02
CANFRANC REHABILITACION PASO SUBTERRANEO 6 01/01/2014 31/12/2014 28.341,14 28.341,14
PLHUS PLATAFORMA LOGISTICA, S.L. 1 01/01/2006 31/12/2020 45.179.920,00 16.398.668,00 2.200.000,00
57.901.033,86 3.784.301,77
Participaciones financieras 1 45.179.920,00 16.398.668,00 2.200.000,00
Préstamos 2 0,00 0,00 0,00
Inmovilizado Material 3 0,00 0,00 0,00
Inmovilizado Intangible 4 0,00 0,00 0,00

Inversién Inmobiliaria 5 ! 3 |
Existencias 6 72.839.778,32 41.502.365,86 1.584.301,77
Encargos/Encomiendas 7 0,00 0,00 0,00




2014.DIC |

SOCIEDAD SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L.U. Periodo: [
LIQUIDACION PRESUPUESTOS ANO 2014 - SUBVENCIONES Entidad: [ SVA |

€ - Datos acumulados

SUBVENCIONES Y TRANSFERENCIAS CONCEDIDAS

Corrientes

Descripcion

Entidad de destino Importe

Capital

Entidad de destino Importe Descripcion

SUBVENCIONES Y TRANSFERENCIAS RECIBIDAS

Corrientes

Descripcion

Entidad Concedente Importe

Seguridad Social 110,00 Cursos de formacion bonificados

Capital

Descripcion

Entidad Concedente Importe




SOCIEDAD SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L.U. periodo:

LIQUIDACION PRESUPUESTOS ANO 2014 - CAPITAL SOCIAL / CONSEJO DE ADMINISTRACION Entidad: SVA
€ - Datos acumulados

COMPOSICION DEL CAPITAL SOCIAL DE LA ENTIDAD

Sociedad Capital escriturado % Participacion

Corporacién Empresarial Plblica de Aragén, S.L.U: 136.293.035,12 100,00%
0,00 0,00%
0,00 0,00%
0,00 0,00%
0,00 0,00%
0,00 0,00%
0,00 0,00%
0,00 0,00%
0,00 0,00%
0,00 0,00%
0,00 0,00%
0,00 0,00%
0,00 0,00%
0,00 0,00%
0,00 0,00%
0,00 0,00%

136.293.035,12 100,00%

COMPOSICION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

Apellidos y Nombre Entidad a la que representa

D. Rafael Fernandez de Alarcén Herrero Propuesto por GOBIERNO DE ARAGON
Dfia. Maria Belén Corcoy de Febrer Propuesto por GOBIERNO DE ARAGON
Dfa Paula Bardavio Dominguez Propuesto por GOBIERNO DE ARAGON
D. Jose Ledn Garcia Aldea Propuesto por GOBIERNO DE ARAGON
D. Juan Martinez Joaristi Propuesto por GOBIERNO DE ARAGON
Dfia. Maria Asuncién Casabona Berberana Propuesto por GOBIERNO DE ARAGON
D. Jests Andreu Merelles (Director Gerente) Propuesto por GOBIERNO DE ARAGON

D. Fernando Angel Beltran Blazquez Propuesto por GOBIERNO DE ARAGON




SOCIEDAD SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L.U. Periodo: [
LIQUIDACION PRESUPUESTOS ANO 2014 - PARTICIPACIONES Entidad: [
€ - Datos acumulados

2014.DIC |

SVA |

SOCIEDADES PARTICIPADAS

Nombre de la Sociedad

% Participacion Otros socios publicos

PLATEA GESTION, S.A.
PLHUS PLATAFORMA LOGISTICA, S.L.
LA SENDA DEL VALADIN

48,76% | Ayuntamiento de Teruel (10%), Diputacion Provincial de Teruel (6%) y Sepides Desarrollo Empresarial, S.A. (17
79,70% | Ayuntamiento de Huesca resto de participacion (20,3%)
19,67% | Ayuntamiento de Teruel (80,33%)






